7

4
BBC ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO - N° 016-01
CAPA RESUMO

Localizacdo imovel : Rua José Figueira Guedes, lotes 02 ¢ 04 da quadra 11 -
Cidade Dutra

Municipio / Estado : Sao Paulo/SP

Objetivo : Determinagio tecnica do atual valor venal de mercado.

Solicitante : INSS - Instituto Nacional do Seguro Social

Proprietario : INSS - Instituto Nacional do Seguro Social

.. Tipo do Imovel : Terreno
Valor de Avaliagao : Lote 02 - RS 449.000,00

Lote 04 — RS 447.000,00
Especifiagio : Fundamentacio : 1 // Precisao: 111

Data Base - 05/2018

Fota do imavel avalianda

Belo Horizonte, 08 de Maio de

RF:1 f{fﬁa‘féfjﬁﬁ%ﬁg MOE ET{”E}‘&HA

PNGENHEIRCHCIVIL ESPFECIALISTA EM AVALIALTUES E PERICIAS DE ENGENHARIA E
ESMECIALISTA EM GESTAC ENGENHARIA DE PROJETOS E ESTRUTURAS
MEMBRO TITULAR DO IBAPE - DO INSTITUTO MINEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE FNGENHARIA
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1- CONSIDERACOES PRELIMINARES

I-1- OBJETO

O objeto da presente avaliagao € o terreno urbano com vocagao residencial, localizado na
Rua José Figueira Guedes, lote (12 ¢ lote (4 da guadra 11, de esquina com a Rua Querino
Landi - Cidade Dutra — Sao Paulo/SP, Coordenadas geogrificas LAT - 23°42'22.52" LON -
46°41'35,01" (lote 02) e LAT - 23°42'22.02" LON - 46°41'34,66" (lote 04),

1.2 - CONTRATANTE

Os servigns téenicos relativos ao presente laudo foram solicitadoes atraves do Oficio n?

[426/2018/INSS/GEX-5P SUL, pela Geréncia Executiva de Séo Paulo e Autorizagao de

Servico n® 016-01, para atendimento aos preceitos e interesse do INSS - Instituto Nacional
de Seguridade Social conforme contrato 36/2017.

1-3- OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho téenico de avaliacao, é a determinagio do valor de mercado
venal, envolvendo terreno, benfeitorias ou construgoes.

1-4 - FAT NDICI : RESSALVAS

O presente trabalho observa os condicionantes e limitagbes que passaremos a enumerar:

* Neste Laudo consideramos como veridicas as informacdes colhidas nos
parametros fornecidos por agentes do mercado imobiliario e outros dados
fornecidos por terceiros de boa fé.

= s cilculos procedidos e os resultados encontrados sao validos tnica e
exclusivamente na metodologia avaliatoria aplicada, sendo, portanto. vedada
a utilizaciao destas cifras em conexao com outra avaliagio ou estimativa de

prego.

]
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* A empresa prestadora destes servigos de avaliagio ndo  assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional estabelecido
em legislagao e regulamentos especificos.

*» Por fugir a finalidade deste trabalho, nao foram realizadas analises
concernentes a titulos, documentos, regularidades fiscais, etc.. providéncias
estas de ordem juridico-legal.

* O presente trabalho foi elaborado em conformidade com as Normas Teenicas
da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
estipuladas pelas NBR 14.653 e suas partes, dentro do postulado no Ctﬂign
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia.

= Por determinagao da Consulente, nao foram considerados para o presente
trabalho quaisquer estudos que envolvam valores relacionados ao Fundo de
Comercio, bem como Maquinas / Equipamentos / Moveis e Utensilios..

I-5 - FONTES DE INFORMACOES

As fontes de informagoes das quais nos valemos para a elaboracao dos trabalhos técnicos
foram de natureza diversas,

Os dados de mercado foram obtidos via pesquisa junto a proprietarios, inguilinos,

imobiliirias especializadas, site especializados, jornais locais, cartorios e informacoes de

nosso_banco de dados, tanto quanto possivel ge forma dwers:ﬁcada com pelo menos

visloria externa aos imovei li

As informagoes de pesquisa possuem tratamento determinados por norma técnica e sdo
coletadas dentro dos padroes técnicos,

Consideramos que as informagoes fornecidas por terceiros sio contiaveis e de boa fé,
porém nao garantimos a sua precisao. Sempre que possivel. as informagoes serd conferidas
em sites da internet e as publicagoes dispomibilizados no ANEXO 11 deste laudo.

Admitimos como de boa fé e confidveis, as informagbes ¢ documentos que nos foram
fornecidos, bem como as pesquisas realizadas e necessarias a formagao dos valores de
imowveis, situados na mesma regiao geo-econdmica do aqui avaliando.

A documentacdo relativa ao imdvel em estudo apresentada é satisfatonia.

e
|
|
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O signatario do presente laudo ndo assume, qualquer responsabilidade sobre a natureza do
imovel, maltéria legal ou de engenhana, que ndo sejam implicitas ao exercicio de suas
fungdes no presente laudo.

Nio foram tomadas medidas no imovel, Na falta de inftormagoes exatas, sao leitas
estimativas, ¢ reservamos o direito de rever a avaliagao caso haja comprovagao de erro ou

engano na informagdo cedida pelo cliente.

Este presente estudo tem a validade de 12 (doze) meses a contar da data de emissao do
laudo, conforme prerrogativas do TCU.

I-6 - INFORMACOES PRELIMINARES DO IMOVEL AVALIANDO

Os aspectos téenicos dos imdveis avaliando referentes as dimensoes do  terreno,
construgbes e especificagdes dos  equipamentos  foram  determinados  através  de
documentagoes fornecidos pela contratante, e quando possivel conferidas “in loco” ou por
imagens de satélite.

Qs demais aspectos relativos as caracteristicas como infra-estrutura urbana, vias de acesso,
caracterizagao face a Lei de Uso e Ocupagao do Solo em vigor no municipio, padrio de
acabamento da construgao, estado de conservagido e demais caracteristicas construtivas
toram verificados "In loco”™ pela empresa Contratada.

Quanto ao registro e averbagio de matricula n® 438.489 (lote 04) ¢ n” 438,490 (lote 02), junto
a0 Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo do
avaliando, ¢ partindo do principio da Continuidade ¢ um dos efeitos constitutivos do
registro de imdveis, pois nenhum assento registral poderd ser efetuado sem a preévia
mengao do Htulo anterior, formando o encadeamento ininterrupto das titularidades
juridicas de cada imovel, concatenando sucessivamente as suas transmissoes, ficou
evidenciada a inexisténcia de Onus, penhoras e hipotecas referente ao imoveis nas
matriculas apresentadas,

Vistoria ao imével foi realizada no dia 20/04/2018 na presenca de responsavel indicado
pelo SOLICTTANTE.

Apos analise de documentagao (Matricula e Projeto) e compatibilizacio com a vistoria
realizada, ficou evidenciado que os terrenos avaliando se encontram vagos.

[
= T
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1-7 - SIGILO

O trabalho técnico ora apresentadao € em carater absolutamente confidencial, foi emitido em
trés vias, duas destinada ao interessado, e a copia destinada a0 arquive da empresa
contratada.

Informagdes adicionais ¢ esclarecimentos posteriores a terceiros so serao fornecidos face a
solicitagao por escrito da contratante.

Il - CARACTERIZACAO DA REGIAQ

Os objetos desta avaliagdao situam-se a Rua José Figueira Guedes, no Bairro Cidade Dutra,
caracterizado por ser uma regiao predominantemente residencial,

Purante vistoria in loco, verificou-se que a regiao ao qual o imovel esta inserido dispoe de
facil acesso através de meios de transporte pablico e de veiculos. A regiao ¢ atendida por
toda a infra-estrutura basica necessaria como: iluminagdo, pavimentagdo, guias e sarjetas,
rede de agua, esgotamento sanitario, rede de luz e telefonia.

O bom  acesso com fluxo de veiculos ¢ de pedestres moderado em  regiao
predominantemente residencial, com densidade de ocupagiao média e padrio econdmico
entre baixo e medio, alem do Autddromo de Interlagos, localizado proximo ao terreno
avaliando, o que aumenta a atralividade ao imdvel objeto da avaliagio,

111 - DAS CARACTERIST ALIANDO

Conforme descrito no item L6 deste lando, foram considerados, para fins de cilculo, as
informagdes mais coerentes com a vistoria realizada “in loco” e analise de documentacao e
das imagens de satélite.

Durante vistona foi evidenciado que trata-se de imoveis com vocagao residencial de 365,10

m? (lote 02) e 359,50 m? (lote 04), atualmente desocupado, localizados de esquina com a Rua

uering Landi, com topografia semiplana, formato irregular, sendo a frente principal de
!

i =
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08,54 metros (lote 02) e 10,00 metros (lote 04) para a Rua José Figueira Guedes, com fluxo
de veiculos em duas maos.

O lote 02 da quadra 11 apresenta as seguintes caracteristicas:

¢ Tipo do Imével - Terreno com vocagdo residencial

e Area terreno — 365,10 m?

¢ Frente contorme croqui - 08,54 m

. () lote 04 da quadra 11 apresenta as seguintes caracteristicas:
¢ Tipo do Imével - Terreno com vocagao residencial
o Areaterreno - 359,50 m?

* Frente conforme crogui - 10,00 m
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Croqui da quadra 11 do Bairro Cidade Dutra, em Interlagos/SP,
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1V - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 - Vista de parte da Rya Querino Landi.

=0T
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Foto 03 — Vista do encontro da Rua José Figueira Guedes com Rua Querino Landi.

“ ;ul_

Foto (4 — Vista do Lote 02 dauadra 11.

SR
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" Foto 05~ Vista do Lote 02 da quadra 11.

Foto 06 — Vista do Lote da-quadra 11
S
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Foto 07 - Vista do Lote 04 da quadra 11.

'

Foto 08 - Vista do Lote 04 da quadra 11.
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V - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

A regidio do avaliando apresenta vocagdo econdmica residencial, com ocupagao
predominantemente horizontal com densidade de ocupagao média e padrao economico
entre baixo e normal.

Informagoes relevantes, relativo ao imovel e regido ao qual esta inserido, quanto a:

= liquidez do imével: LIQUIDEZ MEDIA
- desempenho do mercado: MEDIO

- numero de ofertas: MEDIO

- absorgao pelo mercado: MEDIO

- facilitadores para negociagio do bem: AREA E LOCALIZACAO

VI- METODOLOGIA AVALIATORIA APLICADA

A metodologia avaliatoria aplicivel é em fungio, basicamente da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada ¢ fundamentar-se no
estabelecido pelo item 8, que define as metodologias aplicaveis nas avaliaghes de bens, da
Norma Brasileira para Avaliagées de Bens em sua parte 1, procedimentos gerais - NBR
14.653-1 e nas demais partes que compoem a referida norma técnica.

No presente caso aplicaremos para o calculo do valor do imével o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, através do tratamento dos
dados por inferéncia cstatistica, que permite obter o valor de mercado através da
comparagiao com pregos de mercado relativos a outros imoveis ofertados ou
transacionados, similares ao avaliando em suas caracleristicas intrinsecas e extrinsecas.

Mesta fase lemos como prim:i;ml etapa do processo avaliatério o planejamento da pesquisa
e coleta de dados e vistoria de dados amostrais, objetivando o tratamento dos dados por
inferéncia estatistica.

Rua Dom Prudéncio Gomes, 6¥5 - Coracio Eucaristico.
Tel.: #55 31 3275-3653 + 55 31 2535-3653 | CEP 30535-580
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BBC ENGENHARIA

VILI - ESPECIFICACAQ

No presente trabalho obtivemos o

Grau de Fundamentacio [

Iratamento por inferéncia estatistica.

rau d

para o
imovel avaliando, Conforme sua definigao do texto da NBR 14.653-2: 2011 aplicando o

Grau
Descricio Ponluagio m I I
(3 pontos) {2 pontos) (1 ponto)
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dusdbos de meercado 2 mimeno de varmvels Mﬁ \'ﬂwﬁ pinero die visridveis
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Apreseningdo de
. Apsesen o de
informagiens relotivis a fodos .ﬁm v de I'.lll'mqi!l-cs
Edentificacio dos dudox o cipdios ¢ varpiveis lﬂﬂﬂlﬂm II'II’:H'I?H@‘II!:F ot i
de et 2 oralisodos  na - mdclage, wiMh "“."”"'_" Tmmt.h.
o ot c  caracteristicas | Anafisados i madelagen I':IHIL'. asnetil utilizzbon s
— aolrservailios s loca pelu milor 2
Mkt paorm apenms wma Aummm‘: desde que
variavel, desde yue 4) w Mredidas das
) i lrw:dldn.i ia carmcteristicns do movel
curpclerisvticin do mmdwel “i'[h!"d"l e i e
avalinndo nikp scjam supemiargs w | G dio [hite
arosiial supetiog, ey
] L mm , '_:::::“::;'"m inferiores 4 metade do
XN 3 Nifo admitida infetiotes :I:;md: do fimite | VMME
et ; ampstral mferioy
hﬂ:;ﬁ.l:h:":z{::;dn o i1 0 vaalor esiniucd s
ublrarasse 1 5% de vidor wltrapasse 20 do valp
catculindo mo lmite da fFonvers caleutado oo limite da
amostral para o referida et Ritemmieal; par By
el refersdich varidvess
o simlisnene e
Mgl de :“HIIII:H.HJ‘II..I. '
[Fomatano do valor das
dins compdis ) mAkimo parn o : ;
rejeigho do hipstese nuls de 1 i 2P 3
cisida regeessr {lesle
bicandal)
| Mivel de Sipmificdres 3
| el admitido pas o
pefensio da hipdtess mals do 1% 2% T
kel oiravds do leste Fde
Snpdsio
 Total pontuagio atingida 13 Itens obrigatdrios atingidos: 3,5 e 6 no minimo no grau [1
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Tabela 1 - Grau de Precisio

{arau
ltem Descrgao Pontuagio I Il 1
[3pontos) | 2pontes) | (1 ponto) |
1 AT’I_IPII['LI{]{' de intervalo de <305 0% - 50% S 50%
confianca de 80% em tormo do Il
g ) (16,64%:)
\ffI.'l!Jr c,anlra_l _d_a_ eslimativa B

VIL2- DADOS COLETADOS EM PESQUISA DE MERCADO

. A pesquisa de valores foi realizada de acordo com ¢ item 8.2.2.3 da NBR-14.653-2/2011.

No planejamento dos trabalhos de pesquisa, foram selecionadas as fontes de informagao ¢
as lécmicas de abordagem dessas fontes, definidos os procedimentos das analises
quanfitativas e qualitativas realizadas, bem como elaborados os instrumentos para
viabilizar a coleta de dados,

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 27 elementos, dos guais 23
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas efetivas.

Todos os dados e memoria de calculo serdo apresentados no anexo I1.

. VIL3 - VARIAVEIS ANALISADAS

Trata-se do modelo do melhor ajuste, ou seja, a equagdo contendo as variiveis formadoras
de valor dos dados pesquisados, obtida por analise de regressio em programa especifico de
micro computador para Engenharia de Avaliagoes.

Foram analisadas diversas variaveis, sendo as que se mostraram significativas para
formacao do valor de mercado no tratamento, tiveram o estudo da influéncia em conjunto
realizado. S5ao elas:

- 3=
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| Analise da drea total do terreno. Amplitude:
200,00 m? a 4.354,00 m=.

Analise do setor onde os dados amostrais
estao insendos, convencionando-se em: (= fora
da regiao de interlagos; 1= dentro da regido de

' Area do Terreno : Variavel Quantilativa

| Setor Urbano » Variavel Dicotomica

Interlagos;
Vocagao | Analise da vocagdo do dado amostral, se ele|: Varidvel Dicotomica

possul vocagdo  comercial ou residencial.
Convencionando-se em: 0= VOCagao
residencial; 1= vocagao comercial;

. Frente Analise do comprimento da frente principal |: Varidvel Quantitativa
dos dados amostrais. Amplitude: 10,00 m? a
65,00 m2.

O modelo inferencial que mostron ajuste aos pontos da amostra  encontra-se
detalhadamente apresentado no Anexo II, destacando-se 0s seguintes parametros
principais:

s Coeficiente de Correlacao: 0,8881 - 0,8705

Coeficiente de Determinagao: 0,7888 a ),7379

» Significancia do Modelo: 0,01

* Fisher-Snedecor: 16,81

* Residuos: distribuicio razoavelmente homocedastica e com tendéncia a4

. normalidade: distribuicao razoavelmente homocedastica e com tendéncia 3
normalidade: 60% entre -1 e +1a'%; 100% entre -1,640 e +1,640; 100% entre -1.96c
i +1, 960

¢ Fungao Estimativa: Valor unitario = e+ 872666095 + (,005326449921 * Frente
+ [,1133801498 * Setor Urbano - (1,2952554494 * In {fhrﬂa Total) + 0,9259436299 *
Voragao)

.u.l
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1.4 - RVALO DE CONFIABILIDADE - LOTE 02

O valor de avaliagdo ¢ obtido a partir do tratamento dos amostrais em relagio as
caracteristicas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imovel avaliando, e
considerando o intervalo de confianga maximo de 80% para cada regressor, obtemos o
intervalo de confiabilidade:

Minimo Calculado Unitario Calculado hMaximo Calculado
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
RS% 1.130,72 | RS 1.228,67 | R% 1.335,10

Resultados para o Intervalo de Confianga:

| Unitario (R§/m?) | Total (R$) Amplitude
Minimo | R$ L13072| RY 41282656 | 07,97%
Calculado RS 122867 | R$ 44858749 - |
Maximo RS 133510 R$  487.44620 | +08,66% |

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitdrio (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo R$ 1.044,37 | RS 381.299,30|  -15%
Calculado R% 1.228,67 |R% 448.587,49 ---
Maximo R$ 141297 | K5 5]_5_3?5,53 15%,
Médio |R$ 448,587 49
RS  449.000,00

VILS - INTERVALO DE

O wvalor de avaliagao ¢ obtido a partir do tratamento dos amostrais em relagao as
caracterishicas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imoével avaliando, e
considerando o intervalo de confianga maximo de 80% para cada regressor, abtemos o
imtervalo de confiabilidade:

Minimo Calculado Unitario Calculado Maximo Calculado
(RS/m?) (RS/m?) (R$/m?)

R% 1.144.73 | R% 1.243,93 | R% | I

-L"J-E
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Resultados para o Intervalo de Confianga:

o | Unitario(R$/m?) | Total (R§) | Amplitude
[_ Minimo RS 1.144,73 | RS 411.530,81 | -07.97%
 Caleulado RS 124393 | R$  447.19156 |  —
‘ ~ Maximo | RS 1.351,72 | R§ 48594245 | +08,67% |

Resultados para o Campo de Arbilrio:

- Unitario (R$/m?) | Total (R$) Amplitude
Minimo | R§ 105734 |R§ 380.113,91 | -15%
& Calculado RS 1.243,93 |R$ 44719156 |  —
Maximo R$ 1.430,52 | R$ 514.271,76 15% |

“Médio  |RS  M7.19156

“Intervalo de variacio no entorno do estimador pontual adotado wa avaliagdo, dentro do
gual pode se arbitrar o valor do bem, desde que fustificado pela exisiéncia de
caracteristicas proprias nio contemplmdas no modelo.”

Exercendo as prerrogativas conferidas ao Engenheiro de Awvaliagtes pela NBR-14.653-

1/2011:, considerando as conjunturas atuais do mercado imobilidrio ¢ as peculiaridades dos
imoviis em questao, avaliamos o imadvel em:

LOTE 02 - R$ 449.000,00

(QUATROCENTOS E QUARENTA E NOVE MIL REALS)

LOTE 04 - RS 447.000,00

(QUATROCENTOS E QUARENTA E SETE MIL REAIS)

<16
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1X - DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

Este Laudo foi elaborado com a observancia estrita aos principios dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA
E AGRONOMIA e do IBAPE/MG - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVJ\III\Q‘[‘}ES E
PERICIAS DE ENGENHARIA.

X - ANEXOS

* Anexol- Anota¢do da Responsabilidade Técnica (AR.T) dos trabalhos junto ao
CREA (via do contratante);

¢ Anexoll-  Memodria de cilculo e dados de mercado utilizados para determinacio
de valores.

¢ Anexolll- Copia do laudo em meio digital.

XI- ENCERRAMENTO

Honrados com vessa indicagio para execugio de tal servigo colocame-nos a disposicao de
V.5as. para quaisquer esclarecimentos.

BELO HORIZONTE, (08 DE MAIO DE 2017

f%n IG ’%{;ﬂ ROCHA

EMGENHEROCIVIL ESPECIALISTA EM AVAL MCL"JF':- EPERICIAS DFE ENCENHARIA E
ESPRCIALISTA EM CESTAD ENGENHARIA DE PROIETOS [ ESTRUTURAS
MEMBRO TITULAR DO IBAPE - DO INSTITUTO MINEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

e )T
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Anexo |

Anotacao de Responsabilidade Técnica

-H =
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CREA_MG ART de Obra ou Servico

a Lein® 6,496, de 7 de derembro de 1977 14201800000004503197

Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de Minas Gerals

1| BAABEAS iy Bl TEEMEE
RODRIGO BAETA SIMOES DA ROCHR
Tl prof issaonss MNP 1402160658

EHGENHEIRD CIVIL:
Fegmtre D& 0. 0000083232

Empresa cantralads Requiitis 36299
BEC ENGENHARTA LTDR

o Dedoss o Cangtaba

Corrstante IHSTITOTO HACICHAL DO SEGURD SOCIAL - INSS ChPl 29 ,979,036/0908-531
Legradown  SETOR SETOR DE AUTARQUIA SUL N 000000

Complments QD 2 BL O Baro  ASA SUL

Cudpdn BRASILIA LUF-OF CE= TOOTOS46

Contrain: 362017 Caateada om:  22/06/2017

WVator, 267 000,00 Tpo de conbritande’ PESS0A JURIDICA DE DIREITO FUBLICO

fgio nsttuzana - ORGAD PUBLICO

& [maod da GRS Ko

Logrageurs RUA JOSE FIGUEIRA GUEDES H* 000000
Conpements  LOTE 02 E 04 HBarro TARDIM SATELITE
Cwage SAD PAULO F 5P CEF D4815050

| Duta de micie 18/10/2017 Bevisdo de temios  28/1272018
Frahtste DUTRO-DETRLEAR CAMPO 5 OBSERV.

Fogisten:. INSTITUTO HACTICHAL DO SESURO S0CIAL - INSS CNPE 29, 979, 036/ 0908=51
4 AL Wagde Techich — Disndidads Linkolain:

1 - EXECUCAD

AVALIACAS, OUTRAS FIMALIDADES - GRUPO A(CIVIL) , PARA OQUTROS FINS 1.00 un

LAUDO, OUTRAS FIMALIDADES - GRUPO A(CIVIL), PARA OUTROS FINS 1.60 un
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Anexo I

Memoria de calculo e dados de mercado utilizados

para determinacao de valores.

14 Z
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SisDEA Mome - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
L] Terreno
2} Data de referéndia:
. terga-feira, 08 de malo de 2018

3} Informagdes Complementares:

Total Ge-warlvais 15

WVatiaves olihZadas no modalo: 5
i
]

fotal de dodoy
Hados utilizadas nd mordeia

4) Estatisticas:

— —_

Comliciente de correliibo 0.E8E1378 /08705475
Coefigienie 0 determinddad 0. 7HRa 7888
Fishar - Snedetes: 16.81
| Sgndficdacia dg mrodess |%) ol

5) Normalidade dos residuos:

- .J._...... 5 .-_.I '.—lll.'_. L

Reidues wtuades entre - 1o 4 » Ie i

Residuos sdusdes entre -1 Sdoe ¢ 1 6 S 1004

Residucd tnuatos enire -1 960 & + 1.9 9% 100%
(3] Outliers do modela de ragressio:

Crrantodad= de oulfiers: )

5, e (el 0,005

Ruwa Dom Prudencio Gomes, é.iS - Coracao Eucaristico,
Tel.: #55 31 3275-3653 + 55 31 2535-3853 | CEP 30535-580
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SiDEA Home - Modelagem de Dados
Fi analive da varidncia:

Foitte du vanagdo ) Il
fxphcasy 2,002 4 501 16 B06/
Mo aphtana 0.530] 13 0,830

Total 1538] 12

8} Eduagio de regressdo:

tn (Walonr Unwtdno} = =8, 72666005 +0,00532032550 ] * Freate 01133801498 * Setar Urbana 0. F5255464 * In (A= Tazs|
+0, 0250436709 * Varagda

g Testes de Hipdteses:

[Variives

Frente i !,H H !-i.'l
Sotor Lirthann H 1,12 183
Bros Total Iniu] .87 L&
Vocacda x 31 001
Vake Unitirio Iyl 15, 8% ooy

L0} Correlacdes Parcials:

redaches parclsispava feente | lasiades | inBubeels
st Lrbanns
Arza Total [ | 0,8
Varagia 0,3 025
Valar Latdnin -5 025

Arpa Total i N 040 0,47

Vacagdo 0,62 10,55
Malos Uimidrsn ~0L.5%F 0,23

|Corretagbey parciais para Aiva Total

Vicacia 052 o,

Valor Uaitdrio 0.08 056

Vilor Unithrlo 0.7 a3
=24

]
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Modelo:

TERRENC - LOTE 02 DA QUADRA 11
de 4

terca-feira, OB de agosta de 2018

Informagoes Complementares;

Dadas para a projecio de valores:

. Frente = 8,54

Setor Urbano=1
Area Total = 365,10
Wocagdo = 0,00

Endereco = Aua José Figueira Guedes
Complemento = Lote 02

Bairro = Cidade Dutra

Informante =

Telefone =

Data do Evento = 05/2018

Walar Unitdria

Minime (7,97%) = 1,130,72
Médio = 1.228,67

Maximo (8,66%) = 1.335,10

. Valor Total

Minimo =412 826 56
Médio = 448 587 49
Maximo = 487.446,20

intervalo Predicao

Minimo = 351,427,258
Maxnimo = 572.609,90
Mirima (21,66%) = 962,55
Maximo (27,65%) = 1.568,36

-43
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Modelo:
TERRENO - LOTE 04 DA QUADRA 11

Data de Referéneia:

Llerca-fieira, 08 de aposto de 2018

Informacdes Complementares:

Dados para a projecdo de valares:

Frente = 10,00
setor Urbano =1
Area Total = 359,50
Yocapdo = 0,00

Endereco = Rua José Figuelra Guedes
Complaments = Lote 04

Bairrg = Cidade Dutra

Infgrmante =

Telefone =

Data do Evento = 052018

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valer LUinitaria

Minime (7,97%) = 1.144,73
Médio = 1.243,53

Maximio (8,67%) = 1.351,72

. Valor Total

Minimo = 411.530,81
Médio = 447.191,56
Maximo = 485.942,45

Intervalo Predigao

Mirnmg = 350.330.47
Maximo = 570.833,26
Minima (21,66%) = 974,49
Maximo |27,65%] = 1.587.85

- 44
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURC SOCIAL

21.339.1/Se¢ao de Logistica, Licitacao, Contratos e Engenharia em 12/06/2018

REF.: Proc 35464.000166/2018-91 - SP Sul.
ASS.: Andlise do laudo de avaliagdo.

1) Trata o presente do processo de desimobilizagio de imovel
localizado a Rua José Figueira Guedes, lotes 2 e 4, quadra 11, Cidade Dutra, Sio
Paulo. Foi elaborado laudo de avaliagdo do imdvel pela empresa BBC Engenharia.

2) Analisamos o laudo de avaliagio do valor de mercado do imovel, e
concluimos que o mesmo atende os preceitos da NBR 14653-2 da ABNT
(Avaliagdo de imoveis urbanos) e os parametros exigidos pelo INSS. Lembramos
que os dados da pesquisa de mercado realizada pelo autor do laudo, e que deu
origem a modelagem obtida. bem como as andlises do comportamento das diversas
variaveis perante a equagdo de formagao do prego do imdvel, é de sua inteira
responsabilidade.

3) Assim sendo, os valores de RS 449.000.00 (quatrocentos e quarenta
e nove mil reais) para o lote 02 e de RS 447.000,00 (quatrocentos e quarenta ¢ sete
mil reais) para o lote 04, concluidos no laudo, podem ser considerados como valores
de mercado mais provaveis para os imdveis, sendo o minimo a ser pago por eles.

4) A 21.150.33 Servigo de Engenharia e Patrimonio Imobiliario, para

prosseguimento,
T J [‘-__-—-5

Luiz Canettieri
CREA 0500522059




