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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO - N* 015-01
CAPA RESUMO

Localizagio imovel : Rua Dr. Epaminondas Barra, n® 295/291A - Jardim
Consorcio

Municipio / Estado . Sido Paulo/SP

Objetivo : Determinagdo técnica do atual valor venal de mercado.

Solicitante : INSS - Instituto Nacional do Seguro Social

Proprietario : INSS - Instituto Nacional do Seguro Social

Tipo do Imével :  Residencial

Valor de Avaliagao : RS 398.200,00

Especifiacio : Fundamentacio : I1 /{ Precisio: 1

Data Base 1 1212017

Fata da fachada do avaliando

Belo Horizonte, 04 de Dezembro de 2017
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I- CONSIDERACOES PRELIMINARES

1-1- OBJETO

(} objeto da presente avaliagdo ¢ o imodvel urbano Residencial, localizado na Rua Dr.
minondas Barra, n* 295/291A - Jardim Consorcio — Sdo Paulo/SP, Coordenadas
geograficas LAT - 23°40'28,71" LON - 46°40'18,02",

1.2- CON

Qs servigos técnicos relativos ao presente laudo foram solicitados atraves do Oficio
SOLICITACAO DE ORCAMENTO LT I-N®15, pela Administracdo Central Distrito Federal
¢ Autonizagao de Servigo n® 015-01, para atendimento aos preceitos e interesse do INSS -
Instituto Nacional de Seguridade Social conforme contrato 36/2017.

I-3- OBJETIVO

O objetivo do presente trabatho técnico de avaliacio, ¢ a determinacio do valor de mercado
venal, envolvendo terreno, benfeitorias ou construgdes.

I-4 - FATORES CONDICIONANTES E RESSALVAS

Q presente trabalho observa os condicionantes e limitagoes que passaremos a enumerar:

= Neste Laudo consideramos como veridicas as informagbes colhidas nos
parametros fornecidos por agentés do mercado imobilidrio e outros dados
fornecidos por terceiros de boa fé.

* Os cdleulos procedidos e os resultados encontrados sdo validos tnica e
exclusivamente na metodologia avaliatoria aplicada, sendo, portanto, vedada
a utilizagdo destas cifras em conexdo com outra avaliacio ou estimativa de
prego.

* A empresa prestadora destes servigos de avaliagao nao  assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional estabelecido
em legislacio e regulamentos especificos.
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= Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises
concernentes a htulos, documentos, regularidades fiscais, etc, providéncias
estas de ordem juridico-legal.

* O presente trabalho fai elaborado em conformidade com as Normas Tecnicas
da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
estipuladas pelas NBR 14.653 e suas partes, dentro do postulado no Codigo
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia.

* Por determinagao da Consulente, ndo foram considerados para o presente
trabatho quaisquer estudos que envolvam valores relacionados ao Fundo de
Comercio, bem como Maquinas / Equipamentos / Méveis e Utensilios,

L5 - FONTES DE INFORMACOES

As fontes de informagoes das quais nos valemos para a elaboragao dos trabalhos témicos
toram de natureza diversas.

Os dados de mercado foram obtidos via pesquisa junto a site especializados, jornais locais,
imobiliarias especializadas, cartorios e informagoes de nosso banco de dados. Informagées
de pesquisa possui tratamento determinados por norma téenica e sdo coletadas dentro dos
padroes tecnicos, mas nao garantimos sua veracidade:

Admitimos como de boa fé e confiaveis, as informagoes e documentos que nos foram
fornecidos, bem como as pesquisas realizadas e necessarias a formacdo dos valores de
imoveis, situados na mesma regido geo-econdmica do aqui avaliando.

A documentagao relativa ao imovel em estudo apresentada é satisfataria.

O signatario do presente laudo ndo assume, qualquer responsabilidade sobre a natureza do
imovel, matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam implicitas ao exercicio de suas
fungdes no presente laudo.

Presume-se, que informagdes fornecidas pelo cliente e informantes sao corretas, mas nio
garantimos sua veracidade. Nio foram tomadas medidas no imovel. Na falta de
informagoes exatas, sao feitas estimativas, e reservamos o direito de rever a avaliagio caso
haja comprovagaao de erro ou engano na informagao cedida pelo cliente.

Este presente estudo tem a validade de 12 (doze) meses a contar da data de vistoria.
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-6 - INFORMACOES PRELIMINARES D IAND

Eeran. — e i

Os aspectos léenicos dos imoveis avaliando referentes as dimensdes do  terreno,
construgées e especificagoes dos equipamentos foram determinados através de
documentagoes fornecidos pela contratante, e quando possivel conferidas “in loco” ou por
imagens de satélite,

Os demais aspectos relativos as caracteristicas como infra-estrutura urbana, vias de acesso,
caractenizagao face a Lei de Uso e Ocupagao do Solo em vigor no municipio, padrio de
acabamento da construgdo, estado de conservacao e demais caracteristicas construtivas
foram verificados “In loco™ pela empresa Contratada.

Quanto ao registro e averbagio junto a Cartério de Registro de Imoveis da comarca do
avaliando, e partindo do principio da Continuidade é um dos efeitos constitutivos do
registro de imoveis, pois nenhum assento registral podera ser efetuado sem a prévia
mengao do ttulo anterior, formando o encadeamento ininterrupto das titularidades
juridicas de cada imovel, concatenando sucessivamente as suas transmissoes, ficou
inexisténcia de Onus, penhoras i o imovei

matriculas apresentadas.

Vistoria ao imdvel foi realizada no dia 23/11/2017 na presenga de responsivel indicado
pelo SOLICITANTE.

Apos analise de documentagio (Matricula e Projeto) e compatibilizacio com a vistoria
realizada, ficou evidenciada a divergéncia dos enderecos da documentacio e da
realidade. A documentagio informa que o nimero de identificagio do imédvel avalianda
situado na Rua Dr. Epaminondas Barra é n®393, quando na verdade foi observado
durante a vistoria que o real enderego do imdvel ¢ Rua Dr. Epaminondas Barra,
n°295/291A.

[-7 - SIGILO

O trabalho técnico ora apresentado ¢ em cardter absolutamente confidencial, foi emitido em
trés vias, duas destinada ao interessado, e a copia destinada ao arquive da empresa

contratada.
rl
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Informagoes adicionais ¢ esclarecimentos posteriores a terceiros 50 serdo fornecidos face a
solicitagao por escrito da contratante.

i1 - CARACTERIZACAOQO DA REGIAQ

() objeto desta avaliagdo situa-se a Rua Dr. Epaminondas Barra, no Bairro Jardim
Consorcio, caracterizado por ser uma regido com caracteristicas residenciais.

Durante vistoria in loco, verificou-se que a regido ao qual o imovel esta inserido dispoe de
tacil acesso atraveés de meios de transporte pablico e de veiculos. A regiao e atendida por
toda a infra-estrutura basica necessdria como: iluminagido, pavimentagdo, guias e sarjetas,
rede de agua, esgotamento sanitario, rede de luz e telefonia.

O bom acesso com médio fluxo de veiculos e baixo fluxo de pedestres em regiao
predominantemente residencial, com densidade de ocupagao média e padriao econdomico
entre baixo e médio, além do Shopping Interlagos, localizado na regiao, que aumenta a
atratividade ao imével objeto da avaliacao.

11 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Conforme descrito no item 1.6 deste laudo, foram considerados, para fins de calculo, as
informagdes mais coerentes com a vistoria realizada “in Joco™ e analise de documentagio e
das imagens de satélite.

Durante vistoria foi evidenciado que trata-se do imovel com vocagao residencial, de 50 m?,
atualmente desocupado, localizado no meio da quadra da Rua Dr. Epaminondas Barra com
topografia semipleno, formato regular ¢ abaixo do greide da rua, sendo a frente principal
de aproximadamente 10,00 metros para a Rua Dr. Epaminondas Barra com (luxo de
veiculos em mdo (nica, sem canteiro central,

A edificagao apresenta as seguintes caracteristicas:

¢ Tipo de construgao - Residencial unifamiliar - CASA

t
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Area construida total - 50,00 m?

Idade aparente aproximada: 40 anos

Estado de conservacio: necessitando de reparos simples, de acordo com tabela de
depreciagao Fisica de Ross-Heidecke

Padrao construtivo: Baixo, em face da classificagao normatizada pela NBR 12721/92 -
Norma Brasileira para Avaliagio de Custos Unitarios e Preparo de Orgamento de
Construgao para Incorporagio de Edificios em Condominio da Associagio Brasileira

de Normas Tecnicas - ABNT.
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Vista afrea da localizagio do imdvel em fungdo dos principais pontos
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IV - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 - Vista de parte da Rua Dr. Epaminondas Barra.
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Foto 06 - Vista de parte interna do imovel avaliando,
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Foto 07 - Vista de parte interna do imovel avaliando.

Foto 08 — Vista de parte interna do imével avaliando.

10 -
i
Rua Dom Prudénclo Gomes, 645 - Coracdo Eucaristico,
Tel.: +55 31 3275-3653 + 55 31 A535-3653 | CEP 30535-580
e-mall: bbceng@bbeeng.com.br | www.bbceng.com.br







s‘ii’L

TR

BBC ENGENHARIA

——

Foto 10 - Vista de area de servico do imovel avaliando.
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V - DIAGNOSTICO DE MERCADOQ:

A regiao do avaliando apresenta vocagao economica residencial, ¢com  ocupagao
predominantemente horizontal com baixa densidade e padrao econbmico baixo.

Informagdes relevantes, relativo ao imovel e regido ao qual esta inserido, quanto a:
- liquidez do imével: LIQUIDEZ MEDIO

- desempenho do mercado: MEDIO

- numero de ofertas: ALTO

- absorgao pelo mercado: MEDIO

- facilitadores para negociacao do bem:; AREA DO IMOVEL

VI - METODOLOGIA AVALIATORIA APLICADA

A metodologia avaliatoria aplicavel ¢ em fungdo, basicamente da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagio ¢ da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informagoes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e fundamentar-se no
estabelecido pelo item 8, que define as metudulngias aplii:a'weiE nas avaliagoes de bens, da
Norma Brasileira para Avaliagoes de Bens em sua parte 1, procedimentos gerais - NBR
14.653-1 e nas demais partes que compdem a referida norma técnica.

No presente caso aplicaremos para o cileulo do valor do imével o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, atraves do tratamento dos
dados por inferencia estatistica, que permite obler o wvalor de mercado atraves da
comparagao com  pregos de mercado relativos a outros imoveis ofertados ou
transacionados, similares ao avaliando em suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,

Nesta lase temos como principal etapa do processo avaliatorio o planejamento da pesquisa

¢ coleta de dados e vistoria de dados amostrais, objetivando o tratamento dos dados por
inferéncia estatistica.
-12 {
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VIl - CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOV

VIL1 - ESPECIFICACAQ

No presente trabalho obtivemos o

Fund

Ile G

de Precisio 111

para
o imovel avahando, Conforme sua definicao do texto da NBR 14.653-2: 2011 aplicando o
tratamento por inferéncia estatistica. Os graus de fundamentagdo na aplicagio de
tratarmento por inferénaa estatistica sao assim definidos pela NBR 14.653-2:2011:

Grau
ltem Descrigio Pontuagio 1 ] 1
(3 pﬂnlm} {2 pontos) {1 ponto)
1 Carmcterizicto do mbvel 3 ﬁnphp m 1lplm. s | Completa quants s viridvess | Adogbo de sttungio
avalundi uttlizades no modelo paesdipma
2 Cisladide minnmnde Hls I}, onde k éo #ﬂ-l-t'_l‘uﬂetiu k1), onile K& 0
didios de mercadi 2 ininmieTo de varivers mm imrere de vuriaveds
| eletivinmenie utilizadas independetites mkependenics Independentes
Apreseniagiu de
Informngdes M‘I ) Apresemucio de infurmisgnes, | (PTesenigle de
3 Bidennificag Ao dios dndo qw‘ﬂﬁrﬂ W relatives o todos o8 dados ¢ informagies ieatives 0y
ige mercadi 3 anilicados i -awdeh;rq. e — dados ¢ varidveis
—ﬂﬁ s Kl iendon: t riod I Retavpmente williaados g
m umuum E iy
§ WY P weCm— At desdy gque
varidvel, desde que: ) wm imwciuchon s
) mm das carscterisiicas do imowc)
o i to dmdwal wwaliandde 1o sijan
avaliunds hdo scjn supenores 8 | 0% do e
i | superiores o 100% do limite m’?ﬂ”rl ":?
; . smestral superiar, fem
sirapobigio 3 Mo acdmitida Eh a metade do limie Eﬂmﬂﬁm s
R ke s m
il 159 do valor ulirapadse El[l“idfl witliw
calculado o limite da fromteini mﬂﬁimiﬁn ”
:'. m“““h "'I s para i referhdi referidas variiveis,
sunnud ne urmeTiy
Mivel de significidbes
5 Facmatorio g vislod dig
dhiias candas § msechme pars i ™
regeigio di hipddese nmia de 2 1% 2 e
il represtod | (e
— Bicimdal)
6 Hivel de Significinem 3
dikiape asbmitid paon &
reficigda da inpilese nula do 1% e o
el afravis oo tesie F e
— Snedecor .
 Total pontuagio atingida 16 Itens obrigatérios atingidos: 3, 5 ¢ 6 no minimo no grau [1
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Tabela | - Grau de Precisdo

Grau
Item Descricio Pontuagdo m 1 1
(3 pontos) (2 pontos) | (1 ponto)

Amp{imde do intervalo de <309
confianga de 80% em torno do 11 (19,73%)
valor central da estimaliva

o 30%% - 50% > 50%

ViL.2- DADOS COLETADOS EM PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de valores foi realizada de acordo com o item 8.2.2.3 da NBR-14.653-2/2011.

No planejamento dos trabalhos de pesquisa, foram selecionadas as fontes de informacio e
as téenicas de abordagem dessas fontes, definidos os procedimentos das analises
quantitativas e qualitativas realizadas, bem como elaborados os instrumentos para
viabilizar a coleta de dados.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 24 elementos, dos quais 20
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas efetivas.

Todos 0s dados ¢ memdaria de calculo serao apresentados no anexo 11

VIL3 - VARIAVEIS ANALISADAS

Trata-se do modelo do melhor ajuste, ou seja, a equagao contendo as variaveis formadoras
de valor dos dados pesquisados, obtida por anélise de regressao em programa especifico de
micro computador para Engenharia de Avaliagoes.

Foram analisadas diversas variaveis, sendo as que se mostraram significativas para
tormagao do valor de mercado no tratamento, tiveram o estudo da influéneia em conjunto
realizado. Sao elas:

Area Construida Analise da area contruida do imodvel. |: Varidvel Quantitativa
Amplitude: 54,00 m? a 260,00 m?,

- 14
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Analise da area do terreno do imdvel.
Amplitude: 70,00 m? a 300,00 m?.

Area do Terreno : Varidvel Quantitativa

Bt oalev el Analise do estado de Cunsuwf:qﬁ? do imével |, v a0 Pro Xy
Conservacio — Hoss segundo a tabela de depreciagio de Hoss

Heideck.

Heideck

Padrao Construtive | Analise do padrao de acabamento dos dados|: Variavel Proxy
amostrais, de acordo com a tabela do CUB
publicado pelo SINDUSCON.

() modelo inferencial que mostrou ajuste aos pontos da amostra encontra-se
. detalhadamente apresentado no Anexo [I, destacando-se o0s seguintes parametros

principais:

s (Coeficiente de Correlagao: 0,9474 - (0,9263

o Coeficiente de Determinagao: 0,8976 a 0,8581

¢ Significancia do Modelo: 0,01

» Fisher-Snedecor: 0,01

s Residuos: distribuicao  razoavelmente homocedastica e com  tendéncia a
normalidade: distribuicao razoavelmente homoceddstica ¢ com tendénaa a
normalidade: 70% entre -1 e +15%; 95% entre -1,64c¢ e +1,640; 100% entre -1,9%c e
+1,960c

e Fungao Eshmativa: Valor unitario=e®{  + 11,30678362 + (,2861411843 * In
(Area Terreno) <0,8175916571 * In (.riri!a Construida) + 0,0002104275027 * Padrao

'. construtivo - CUB - 0,6538682488 / Estado de conservagao - Hoss Heideck)

VIL4.1- INTERVALO DE CONFIABILIDADE

L) valor de avaliagao ¢ obtido a partir do tratamento dos amostrais em relagao as
caractenisticas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imdvel avaliando, e
considerando o intervalo de confianga maximo de 80% para cada regressor, obtemos o
mtervalo de confiabilidade:
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Minimo Calculado Unitdrio Calculado Maximo Calculado
(R$/m?) (R$/m?) (RS/m?)
RS 7.217,58 | R% 7964660 | RS 8.789,06
Resultados para o Intervalo de Confianga:
Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo R% 7.217,58 | R$ 36().878,93 -09,38%
Calculado R$ 7.964,66 | RS 398.232,79 —_
Miximo RS 8.789.06 | R$ 439.453,09 +10,35%
Resultados para o Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m?) Total (R$) | Amplitude
Minimo R% 6.76996 | RS 338.498,05 -15%
Calculado 16 796466 (RS 398.232.79 —
Maximo R% 9.159,36 | R$ 457 967,95 15%
P oo [ 398.232,79 |

VIL5 - VALOR DO IMOVEL PARA FINS LOCATICIOS PARA DEZEMBRO DE 2017

“Intervaly de variagio no entorne do estimador pontual adotado na avaliagio, dentro do
qual pode se arintrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncin de
caracteristicas proprias nio contempladas no modelo.”

Exercendo as prerrogativas conferidas ao Engenheiro de Avaliagoes pela NBR-14.653-
1/2011:, considerando as conjunturas atuais do mercado imobilidrio e as peculiaridades dos

imdveis em questio, avaliamos o imdvel em:

R$ 398.200,00

(TREZENTOS E NOVENTA E OITO MIL E DUZENTOS REAIS)
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= D DIGO DE ETICA

Este Laudo foi elaborado com a observancia estrita aos principios dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA

E AGRONOMIA e do IBAPE/MG - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA.

X - ANEXOS
e Anexol-  Anotagio da Responsabilidade Técnica (AR.T) dos trabalhos junto ao
. CEEA (via do contratante);
e Anexoll- Memoria de cilculo e dados de mercado utilizados para determinagao
de valores.

e Anexolll- Copiado laudo em meio digital.

XI- ENCE ME

Honrados com vossa indicagao para execugao de tal servigo colocamo-nos a disposigao de
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Anexo I

Memoria de calculo e dados de mercado utilizados
para determinacéao de valores.
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:

Rua Or. Epaminondas Barra - Jd. Consorcio

2 Data de referéncia:

Segunda-feira, 04 de dezembro de 2017

3) Informagoes Complementares:

Total de variaveis; 29
Variaveis utilizadas no madelo:

Total de dados: 24
. Dadas utilizados no modeln: 20

%]

4) Estatisticas:

Coaficiente de correlacio: 0,94743%6 / 0,9263243
Cocficiente de determinagdo: 08976417
Fisher - Snedecor; 32,89
Eniﬁ:émja do modela (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

———

Residuos siluados entre -1o e + 1a 68% F0%
. Residuas situados entre <1640 &+ 1,640 90% 95%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,964 95% 100

&) Qutliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers:
% de outliers:

0,00%

¥
A







5isDEA Home - Modelagem de Dados
7) Andlise da varidncia:

8) Equacio de regressdo:

Explicada 1,624 4 0,406 32,886
Mio Explicada 0,185 15 0,012
Total 1,809 19

In (valor unitdrio) = +1130678362 +0,2861411843 * In (Area Terreno) -0,8175916571 * In (Area Construida)
+0,0002104275027 * Padrdo construtiva - CUR -0,6538682488 [ Estado de conservagdo - Hoss Heideck

g) Testes de Hipoteses:

Area Terreno Infx) 3,09 0,75
Area Construida Infx) 11,21 0,01
Padrdo construtivo - CUB X 1,35 149,76
Estado de conservacdo - Hoss Heideck 1/x -4,00 6,38
Valor unitdrio Iruly) 22,03 0,01

10) Correlagdes Parciais:

Area Construida

0,32

0,70

Padrdo construtivo - CUB 0,06 0,09
Estado de conservacio - Hoss Heideck 0,54 0,78
Valor unitdrio -0,11 0,62

PCET e WL

Padrio censtrutivo - CUB

0,36

0,3

Estadn de conservacio - Hoss Heideck -0,21 0,53
Valor unitario -0,28 0,95

Eitado de conservacdo - Hoss Heideck

0,53

0,36

Valor unitdrio

-0,08

0,33

bk

Valor unitdrio

0.08

046







Modelo:

Rua Dr. Epaminondas Barra - Jd. Consarcio

Data de Referéncia:

Segunda-feira, 04 de dezembro de 2017

Dados para a projecdo de valores:

e Area Terreno = 250,00

s Area Construida = 50,00

s Padrio construtive - CUB = 1.399 85

= Estado de conservaco - Hoss Heideck = 0,662

» Endereco = Rua Dr, Epaminondas Barra
« Complemento= 393

s Hairro = Jardim Consdndio

= Informante =

» Telefone do informante =

s Data Informatha =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

» Valor Unitario

»  Minimo (9,38%) =7.217,58
»  Médio = 7.964,66

s Méximo (10,35%) = 8,789,06

= Valor Total

s Minima = 360.878,93
s Medio=398.232,79

¢ Maximo=439.453,09

= intervalo Predicio

s Minimo = 333.095,02

»  Maximo =476.108,47

e Minima {16,36%) = R.661,90
e Maximo (19,56%) = 8.522,17







SisDEA Home - Modelagem de Dados

Rua Dr. Epamincndas Barra - Id,

[ Variaveis

i Transl.| Reda... |t Calcula.. Sig.(%]

| Coet Media

Valor total

Area Terreno

Area Construlda

Padrdo construtiva

Padrao construtivo - CUB
Estado di contervagao

Estado de conservaddo - Hos..
Idade Aparente

MNove/Usado

Lazer

Equipamentaos

Evento (Cferta=1; Transagao..
Vaga Total

Situagdo Vaga (livre=1, Presa..,
Tipe de Vaga (Coberta=1;des...
Dormitonos

Suke

DCE

Tipe Imovel

Situacio Imavel (kalada=1: €.,
Infraestrutura

Localizacdo

Alvenaria (1) /Madeira ou mi.,
Acabamento (s/n)

Reforma (5n)

Ocupada (0) Desacupado (1)
Area para estacionamento (0.
Distancia ao pola

Valor unitino

RS ASFAOR[ADIATATGI AT TR DT NAST RN AT

3.3%
-114.,

0,75%
0,01%

30
-11.21

In(x)
Irnlx}

9,64% 135 19.76%

Yo 304% 4,00 B.38%

nty) 203 001%

0286141
-0, 817592

187,00
128,30

70,00
54,00

QO00210  L57483 139985

41653368 0.80 (.66

11306784 457830 263402

183731

097

TA3243







SisDEA Home - Modelagem de Dados
Rua Cr. Epaminondas Barra - Jd. Con

W T Vardu.,  Valor Médio t Calcuiado Coef.Equacio | Transf. Elast

"t Aea. 1870000 309 0286141 In0 337%
RS Aral 123,3000 -1L21 -0,817552 i) -1L48%
" Padra... 1.359,8500 1,35 0000210 % 9,64%
] Estado.., 0790 2,00 -0, 653868 L% 3.04%
o8 wvalor.. 40681127 2,03 11,306784 Iniy)







SisDEA Home - Modelagem de Dados

Rua Dr, Epaminondas Barma - M. Co

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto medio

Estimativa p/Area Terreno
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SisDEA Home - Madelagem de Dadoa

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/Area Construida
|

a,mu-\-
7.500 ]
7.000
2 o N
6.000 : —
5.500
5.000
4.5004+—— -
4.000 T

3.500 -
3.000 =
= 0 e ]
"'-..____‘_“_\_‘-

2.500 y—

60 B0 100 120 140 180 180 200 220 240 280







Sis0EA Home - Modelagem de Dados

Estimativa p/Padrio construtivo - CUB

Grafico da elasticidade da fungio no ponto medio
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SisDEA Home - Modelagem de Dades o
Rua Dr. Eparmingndas Barra - 1. Congies

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto medio

Estimativa p/Estado de conservacio - Hoss Heideck
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SEDEA Home - Modelagem de Dadas
Rua Dr. Epaminondas Barra - jd Con

D.- Cbservado  Estimado | Residun | Residu... Residuo/DP ... Residuo/DP ... vnﬁng;nhi.,, Vanagao Re... | Vanac
7 B56067800 &51454500 0,04613.  0,54% 0,40 0,42 (NN 0 A

5 809152600 R09725200 -0,0057. -0,07% 0,03 0,05 4,75% 0,00%

f B51433100 A61410000 -0.0997. -1L17% -0,89 0,90 0,93% 5.38% 042%
7 B07090600 810031100 -0,0294.. -0,36% -0.16 -0.26 5,44% 0.47% 6,01%
9 §35013900 856082400 -0.2106.. -252% 1,69 -1.90 0.07% 23.97% - 2.66%
10 RS1719300 833899500 0,12819.  L51% 103 115 0,57% 885% 0,07%
11 871695000 885286500 -0,1359.,, -1.56% -1.52 122 6, 10% 9 98% 5,66%
12 §91360800 878303400 013057.  L46% 155 118 1546% g N% 1618%
13 243018100 838344900 004673 0,55% 0,3 0,42 0.11% L18% -0,01%
14 800475600 804045800 .0,0357., -0,45% -0,19 -0,32 7.98% 0.69% a81%
15 877670400 879357600 -0.0168.. -0.19% 019 015 & 50%, 0,15% G 45%;
16 793527200 Z05663100 -0,1213.. -1.53% 0,62 1,09 11.16% 7,95% 1L53%
17 B52766400 862913600 .0,1014. -119% 0,92 0,91 115% 5,56% 063%
15 LB/Ga9al0 786225600 001423 Q18% 0,06 013 14.27%, Q11% 15 8%
19 BE7971200 B51178500 016792..  1.93% 155 151 4,81% 15,239, 3,62%
20 BS57S63000 847426400 (110136,  1L18% 0,87 0,91 2.07% 5,55% L61%
21 R13770300° 13014500 000755,  Q09% o oo7 337% 0,03% 375%
27 B69951500 861136900 008814,  101% 0,86 079 5.48% 4,20% 5 63%
23 E16554800 814164600 0,02390.  0,29% 0.14 0,22 2.65% 0.31% 292%
M B1AZBERDD B 14653200 0.00MT.  003% ol 0,02 3.07% 0,00% 3,42%







SisDEA Home

Modelagem de Dados
Rua Dr. Epaminondas Barma - Jd. Co

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados

Residuos Regressao
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SisDEA Home - Madelagem de Dados

Rua Dr, Epaminondas Barra - Jd Con

Dados Observads | Estimacta Residus | Residuo Rela...| Residuo/DP Regressao | Distancia de Cook
i R d o0 e 00 oeE @oe
Z 809 810 0.01 -0,07% .05 0,000
3 B51 861 10 -L17% -0,90 0.0457
4 8oz 810 -0.03 -0.36% 0,26 00,0084
S 835 B 56 0,71 -2.57% -150 01447
G A52 839 0,13 151% 115 00783
fl 872 8,85 -0.14 -1.56% -1,22 0,58086
g 891 878 0,13 L46% L18 01666
9 843 B33 0.05 0.55% 042 00068
1] 8,00 B4 004 -0,45% -0.32 0.0217
1 878 879 -0.02 -, 19% 0,15 00048
2 T 806 -0,12 -1,53%. -L09 0,0663
i3 8,53 B63 010 -1.19% -0,9L 0.0504
14 7.88 7,86 Q.01 0.18% 013 00028
15 8.68 851 .17 1,93% L5 00916
I6 858 BAT 2,10 L18% 0.3 00372
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B 317 814 0.0z 0. 5% 0.2 0002
20 815 815 0,00 0.03% 002 0.0001
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Gados | Observado Estimado Residuo
1 samz  ASBETE 2354
2 3.266,67 378543 K76
3 4.985, 11 5 508 84 52313
4 3.200,00 320549 45,49
5 4.230,77 522298 29221
6 5.000,00 439830 601,61
7 £.105.53 6.994,40 838 47
g 7,432.43 652263 909 80
9 458333 437807 209,26
10 299517 1104,16 10899
i 648148 659176 110,28
12 278412 315464 36052
13 5.082.63 559224 539,61
14 263452 259737 37.26
15 5.882,35 497303 909,32
16 5.300,89 478959 511.00
17 3421065 3138529 25,76
18 6,000.00 5.493,76 506, 24
19 3517.65 343457 83,08
0 145946 345194 752
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Rua Or. Epaminondas Barma - .

id

Ares | Estimado Minimo(i) | Mixime(ic)  Minima(IP)  Mésimo(IP)
1 50,00 7.064,66 7.217,58 2.785,06 £.661,30
2 54,30 7 445,56 678239 R17357 5.245 28
3 59,96 6.960,29 6.370,70 7.604.44 585278
4 64,03 £.506.65 598100 7.078.49 5.483,06
€ 85,53 808257 5 61187 A592.75 5.134,87
6 75,50 568614 5.262,03 144,43 4.807,02
! #1.99 531554 4.930.31 5.730.87 4,498,40
8 89,04 496910 461574 5.349,51 420797
9 5,65 464523 4.317,51 4.9497,83 393477
10 105,00 434248 4.034,98 467341 3.677,86
11 114,02 405946 376764 437388 3.436,38
12 123,81 37094, 48 351507 4096,96 320952
13 134,45 3547,55 327690 3.840,54 2.996,50
14 146,01 131613 305275 3,602,68 2.7%6,57
15 158,55 310019 284219 138161 2.609.04
16 17218 28598,13 264478 317580 243373
17 186,97 2.709,25 2.459,90 298387 2.268,52
18 203.04 253267 228708 2.80462 211427
19 220,48 2.367,60 212572 2637.01 196992
20 239,43 221329 197518 2480,10 183489
) | 260,00 2.068,04 183488 233308 L.708,65

'H,n

952217

AE7651
827737
772131
7.205.19
672603
6.281,12
5.867,89
54839
5.127,20
4.795,50
4.486,99
419993
383270
368380
145186
3.23560
1.043.86
284557
266973
250544
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INSTITUTO NA (TG_\'_:I.;, DO SEGURO SOCEAL WV‘

£1338-1 - Segao de Logistica, Licitagbes e Coniratos e Engenharia/GEX Sorocaba/SR-|, em 15 de

Janeiro de 2018,
Referéncia: Processon® 35464 001870/2008-99
Interessado: INSS/GEX Sao Paulo-Sul
Assunto: PND - Imével & Rua Dr. Epaminondas
Barra, 393 (antigo 281), Jardim
Consérecio, Sao Paulo SP.
1. Trata-se da andlise do Laudo de Avaliagdo &s fls, 132 a 200 do imével a Dr.

Epaminondas Barra, 393 (antigo 281), Jardim Consércio, Sao Paulo SP, incluido no
PND.

Em atengado ao solicitado, analisamos o Laudo de Avaliagao n® 015-01 elaborado pela
empresa de engenharia BBC Engenharia Ltda. (Engenheiro Rodrigo Baeta Simées da
Rocha) e concluimos gue o mesmo esta em conformidade com a Norma NBR 14.653

partes 1 e 2, da ABNT, bem como com as normmativas do INSS e esta devidamente
enquadrado no Grau de Fundamentagéo |l e Precisao Il

. Assim o Engenheiro avaliador arbitrou como justo valor de mercado a importancia de

R$ 398.200.00 (Trezentos e noventa e oilo mil e duzenips Reais) para o més (de
referéncia) de Dezembro/2017

. Convem ressaltar, entretanto, que os elementos da amostra e o modelo inferencial

adotado sado de inteira e exclusiva responsabilidade do autor do laudo.

. Lembrando que compete ao Gerente Executivo a aprovagao & autorizagao do valor

estimado

. Ao 21.150-33 SENGPAI/SR-I, em prosseguimento

N
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