INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL R

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL

Edificio Residencial

Rua Schastido Pereira Vidal, 141 Sesc -
Suzano - 5P,

OBJETIVO

Determinagdo técmea do atual valor de mercado da casa sito a Rua Sebastifio Pereira Vidal,
141 — SESC - Suzano — SP.

SOLICITANTE

INSS — Instituto Nacional do Seguro Social

ESPECIFICACAO

a.  Grau de Fundamentacio: 11
b. Grau de Precisio: [l

VALOR DE AVALIACAQ

RS 157.000,00 (Cento ¢ cingiienta ¢ sete mil reais).
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOGIAL

LAUDO DE AVALIACAOD

1. OBIJETO
Edificio residencial localizado & R Sebastifio Pereira Vidal, 141 — Sese — Suzano — SP.

2. OBJETIVO
Determinagiio 1éenica do atual valor de mercado do prédio.

3. INTERESSADO
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.

4. PROPRIETARIO
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

3. DBEER\%CI‘)ES PRELIMINARES
Este trabalho fundamenta-se nos procedimentos preconizados na NBR 14653, partes 1 ¢ 2
¢ baseia-se:
a) Na documentagiio fornecida pelo interessado;
h) Visitas a imobilidrias atuantes no mercado da regido onde se encontra o imovel avaliado;
¢) Em dados obtidos junto a site de comercializagiio de imdveis,

Na presente avaliagdo consideramos que o imdvel encontra-se regularizado, livre e
desembaracado de quaisquer dnus efou gravames, em plenas condigdes legais de ocupagio.

Nio foram efetuadas investigagfes quanto as corregdes dos documentos fornecidos; as
observaghes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo ¢ as informagdes obtidas foram
tomadas de boa [é.

6.  CARACTERIZACAO DA REGIAQ

() objeto desta avaliagdio situa-se & Rua Sebastifio Pereira Vidal, 14] - Sesc - Suzano - SP. E
uma regifio um pouco afastada do centro e estritamente residencial.

O local dispbe de ficil aceso através de meios de transporte piblico (Gnibus) e de veiculos.
A regido ¢ atendida por toda a infraestrutura bdsica, como: iluminagdo publica, energia elétrica,
esgoto, elefone, dgua tratada, ruas pavimentadas, comércio, hospital. escolas e outros.
A topogralia do terreno onde se encontra o imbovel é em declive.

7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
O imdvel avaliado possui 61,20 m? de drea construida com | pavimento, idade aparente de
40 anos. A descrigao do terreno irregular € 13,67m de frente, dista 30m da frente aos fundos e os
fundos medem 10,33 m, totalizando uma drea de 360,00 m?,
O edificio apresenta padrio construtive baixo, necessitando alguns reparos.
ch
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8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilifirio, de um modo geral, ¢ vandvel ao longo do tempo e depende
fundamentalmente dos niveis de oferta e demanda, estando relacionado a toda conjuntura
econdmici.

No caso especifico dessa regifio, hd uma diminuigio na hiquidez devido & recessdo na
economia. Devido ao nimero insuficiente de amostras de imdveis transacionados, foi utilizado
um desdigio de 109 (dez por cento) nos valores abtidos.

9. METODOLOGIA
Para a avaliagio foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
subitem 8.2.1 da NBR 16543-2, baseado no processo de inferéncia estatfstica, com adogiio de

modelo de regressiio linear.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Conforme tabela de enquadramento em anexo. a presente avaliagio apresenta a seguinte
especificagio:
Grau de Fundamentagao: 11
Grau de Precisao: 11

I1. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imoével em quesido, sito na Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - Sesc - Suzano - SP
na presente data, atribuimos o valor de R$ 157.000,00 (cento e cinglienta e sete mil reais).

Sdo Paulo, 13 de junho de 2018

Noelion, Coifdir
(A
NELSON CASTANHO JUNIOR
Matricula n® 1.782.795
Analista do Seguro Social Com formagio em Engenharia Civil — INSS

CREA n® 5060825986/D

12.  ANEXOS IM) LAUDO

Anexo I Documentagio Fotogrifica do Imdvel

Angxo II: Anotagiio de Responsabilidade Téenica = ART
Anexo L Croqui de localizagio

Anexo IV: Memdria de cdlculo
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I — Documentacio Fotogrifica do imovel
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Foto 01 Vista externa da casa sito 4 Rua Sebastifio Pereira Vidal, 141 Sesc - Suzano - SP.
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Foto D3: Fundos da casa.

Foto 04; Vista da sala,
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Foto 05: Dormitdro O1.

Foto 06: Escada Dormitdnio 02,
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Foto ()7: Vista da porta de entrada pela sala.

Foto (8: Banheiro,
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Foto 09: Cozinha.

Foto 10: Garagem.
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Foto 12: Vista da porta lateral onde foi feita tentativa de arrombamento.
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11 — Anotaciio de Responsabilidade Técnica - ART
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO DE SAO PAULO o —
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ART { - N* DA ART CREA-SP
Anotncha de Rpapanaabilionds Téonken
Lo Feschdad N™, B 496 e OFM2TT SLE212201D2AHE5
CONTRATADD
2 - W0 Do CREASP DO PROFISSIONAL 3 - NP DO CPF DD PROFISSIONAL
SO60815985 101,301 S0B-37
4 - HOME DO PROFISSIONAL & - TITULO DO PROFISSIONAL
MELSON CASTANHO JUNIOR |Engenhain Ciwll, Engenhelro de Seguranga do
ART
& - TIPD DE ART T = VINCLULADA N ART KO # - HA DUTRAS ARTs VINCULADAS
1 - DBRA/SERVICO 1 - Hho
8 - Al TERACAOSCOMPL/SUBST, DA ART I < SUREMPRE [TADA
1-MEo i - Mio
ANDTACAD
11« CLASSIFICACAD Dk ANOTACAD 12 - AREA DE ATUACAD 17 - TIPO DE CONTRATADD
1 - RESPONSABILIDADE PRINCIPAL |6 - CIVIL, FORTIFICACAD E CONSTR|2 - Passoa Flsica
. EMPHRESA CONTRATADA
- 14 = {9 DE REGISTRO RO CREA 15 = NOME COMPLETD
16 - DG 7 CNRF) 17 - CLASSIFICAGAD
CONTRATANTE
18 - HOME DO CONTRATANTE DA OBRA f SERVICO 19 - TELEFONE P/ CONTATO |20 - CPF / CHNPI
INSTITUTD NACIONAL DO SEGURD SOCIAL (L713232-4691 29.979.036 /0360-99
DADGS DA DBRA / SERVICO OBIETO DO CONTRATO
1+ ENGERECO DA OBRA [ SERVICD 27 - CEP
Avenida BADY BASSIT, 3268 - §. ANDAR S/N 15025-000
CLASSIFICACAD
23 - NATUREZA |24 - UNIDADE 15 - QUANTIFICACAD |26 - ATIVIDADES TECNICAS

i A1099 B 40,00000 a9

2

3

27 - DESCRICAN DOS SERVICDS EXECUTADOS SOE SUM RESPONSABILIDADE OU DO CARGD / FUNCAD

Eiaboracao de proj. basicos/ executivos de reforma, construcoo, modernizacao, adaptacan & manut. dos

. imaveis de uso do INSS; analise de processos € reallracao de pericia & assist, tecnlcn em processos judiclals
que anvoham materias na area de arquitetura; normatizacac/ orientacae quanto a legisiscas vigente;

elnbhoracss, analise ¢ intedpréetacan de proj. arq.

RESUMO DO CONTRATO

e E ESCORD DO CONTRATO, CONDICOES, PRAZO, CUSTOS, ETC..,

Matricula numerg 17AITES - ANALISTA DO SEGURO SOCTAL COM FORMACAD FM ENGENHARTA CTVIL

215 - VALOR DO 29 - DATA DO 30 - DATA INICIQ 31 - 10% ENTIDADE DE[32 - VALOR DA ART A

CONTRATD CONTRATO EXECUCAD CLASSE PALAR

5.090,25 11/05/2010 117052010 54 31,50
ASSINATURA

Declaro nbo fér aplichvel, dontro das atividades assuimidas nealth ART @ nos TErmas Squl Anotadas, o
atendimento as regras de acessibiidade pravistas neg Mormas Técnicas de Acessibilldade da ABNT & na
fegleiacho sspecifica, sm sspacisl o Decreto n®.5, 296/ 2004, pars oF projetos de construgho, reforma ou
smpliagio de sdificagies de uso plDHCo ou COlElVD, NOS CEPISOE UTBANDS oU oM mudancs de deatinacle
[usas) para l-uu. fing.

il
33 - LOCAL E DATA b1 ;-nmrf;}:uﬁ.w o4 CONTRATANTE |
Sko José do Rio Preto HLLH,!,!}._ !
3140072000 NELSON f.ll*l.ll‘llh RIV fial ] THETITUTD HA-CJGNA'I. OO SEGURD

17 - SENHOR CATXA - AUTENTIC M_ID MECANICA PELA !EHTUII:M [EANCARIAY - 12 Via lnl;grc's.uda

5
= O comprovants deverd sef anexado a4 ART para compravacio Je guitacho,
A ART devard ser devidamente assinada pslo prafissinnsl

Impresss em: 01 /05/2018 17:26:07
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I11 - Crogui de Localizacio
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IV - Meméria de Cdlculo
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Autor: Nelson Castanho Junior
Modelo: \Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano
Data decriagdo:  |13/06/2018 | — Il
Area de concentragio: ‘Avaliagdo de Bens
ﬁ;ﬁiﬁém em estudo: ;‘rCasas

Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano

Dados do modeln:

Rados utilizados

Vanavers do modeio:

Variavers utlllzadas

Estimativa

Coef. de correlacio 0,900783557 0,895673047
Coef, de determinacio 0811411016 0,802230206
0,176430979 435,3244788
|

Desvio padrao

Normalidade.




Nome

LIencreg o0 00 Varave

Haniireds

Enderego Texto Texto Endereco completo do imavel sim
Bairro Texta Texto Bairro onde o imovel se localiza shim
informante Teao  [Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefane do Infarmante  |Texto Taxto Telefone ow ndmero de contate do'informante sim
Aréa total Mumérica |Quantitativa Area total do imével medida em m* sim
Area de Terréno Mumérica |Quantitativa Area total do terrenodo imdvel medida em m?® sim
Padrdo construtivo Mumérica |Qualitativa (Codigos Alocados)  [Padrio construtivo do imavel constru ida com base nos codigas alocados listados a seguir: 1 - [sim
Baixg, 2 - Norimal, 3 - Alta
Idade aparente Mumérica |Quantitativa Idade aparente do imdvel am anos. sim
Dormitdrios Numerica |Cuantitativa Ouantidade de dormitdrios da unidade, incluindo o nimers de dormitdnios {nEo
Vagas de garagem Numérica |Quantitativa Total de vagas de garagem inclulndo 23 cobertas e descobertas sim
Valor unitario Humérica |Dependente Valor votal do imdvel dividido pela Area total (m?) sim




Tatefgne go Arpa totel Arep ge Pt fegy [+ 0] 5 Vagas o Wl

rndereto NTETTTETE
o Tndrls 1k 0y |

EATERE ArECLIN |

Rua Sabastifio Pereira Vidal, 134 Sean Francisco - Maria Evdnia imiveia (11) 4748-8875 0, 1 gu 2 o § 3150,

Aua Ramon Barbancha, 246 Hoso Francisco - Maria Evania imdweis (11) 4748-8875 105,00 2 10 3 q £ 385714
Rua Sebastiao Pereira Vidal, 10 Sesc Francisco - Maria Evainia Imdvers {11) 4748-8875 285,00 2 5 4 4 § 1.804.74
A, Prsidents Kennady, 584 Sesc Jysfiared - Ehani dveais {17)4748-5088 120,00 3 2 3 4 § 3.780.00
Av. Presidonte Kennedy, 518  Sesc Francisco - Maria Evania Imovels |(11) 4748-8875 200,00 360,00 3 2 3 3§ 251000
Rua lapeva, 105 Jardim Revista Jullana - Etiani Imévels (1) 4748-5068 200,00 250,00 ! 5 1 4 § 132750
Rua Selon, 82 _ Jagmfevsta | Julana-Ebaniiméves (1) 47485060 65,00 200,00 2 3 2 4§ 304515
R Aamon Babancho, 338 Seas Rogiane - Pado Imévais  (11) 4744-6485 180,00 360,00 3 5 3 5 § 1.880,00
Rua Agnaido Cursino, 158 ] Sesc Hegiane - Pabdio Imovess (1) 4748-6485 135,00 380,00 1 25 2 5 $ 251303
Rua Cumbica, 480  JadimRedsla Regiane- Palxdo imévels  (11) 4744-6485 151,00 300,00 2 10 3 a $ 196689
Ria Cumbica, 464  Jardim Revsta Regiane - Paixfo imdvels (11) 4744-8485 100,00 150,00 2 5 2 2§ 225000
Aua Guarani, 767 . Jardim Redsta. Bogiane - Paixdo imoveis ((11) 47446485 100,00 125,00 1 20 3 2 CE 1E2000
Flua Sebasidho Persa Vidal, 48 Sese Cal - Red Consuttora de Imdwees  (11) 4741-4800 174,09 960,00 2 20 4 2 £ 162847
Rua Papa Jodo XX, 60 Viia Amonm . Cal - Red Consultorta de Imdvels (1) 4741-4800 | 85,00 360,00 2 15 R 4 | § 360000
Rua Benedito Da Siva Pinlo, 382 Sesc Cal - Hidcwdhhdem {HHHHH!OI 227,00 350,00 2 15 3 2 § 176432
mmamvmzm Senc Cal - Red Conaultoria de Imvels {11:4?41—4&'!]. 164,30 360,00 3 23 3 2 § 15578
Av. Presidents Kennedy, 757 Sase Mauricio - Habdl imévess (11) 4744-7045 100,00 360,00 k] 2 3 10 | & 337500
Rua Agnaldo Cursing, B9 Sasc Maunicio - Habl [mdveis {HJ 4744-7045 40300 500,00 3 z 3 9 | & 1.040,63
Fua Sebastido Persira Vidd, 335 Sesc Flisvia - Concepl Imdyweis [{11) 4748-1110 23,00 360,00 4 2 a 4+ | § 454830
Rua Sebastifio Pereira Vidal, 340 Eosc Flivia - Concepl Imivois A1) 47481110 X 260,00 1 30 3 2 |'$ 319855
Av. Boa Visla, 02 Cidade Baa Visla | Flinva - Concapl lindveis [(11) 47481110 150,00 240,00 2 2 2 2 | § 210000
Fua Santo Anifnic Cidade Boa Vista | Fldva - Concept Imoveis  (11)4785-1110 68,00 125,00 2 o 2 2 § 2684708
Rua Guaran, (3 | Jandim Revista Flindia - Concap! imowveis [(11) 4748-1110 80,00 150,00 2 2 a 2 $ 236000
Rua Sebastiso Pereira Vidal, 23 Sesc wwew Vivareal.com, b 168,00 360,00 3 20 3 5 $ o622
Rua Ena, 169 | dardim Revista www.vivareal.com.br 138,00 308,00 3 10 4 4 § 323741
Rua Ferndo de Magaihaes, 30 Cidade Boa Vista www vivareal.com.br 200,00 270,00 1 10 2 3 § 1.530,00
Rua Metson Mathias, 450 Cidade Boa Vista W wivaroal com b 7200 150,00 3 2 2 2 £ 2.687.50




Areatatal | Areade Terreno Padrdo ldade Vagas de Vale
Valor Toldl

Endereco Bairro = z Bormitenos
(m'] '} construiivg - aparente garagem uritarid

Rua Sebastidoe Pereira Vidal, 141 Sesc 61,20 260,00 1 40 2 2 5 256768 | 515714229
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Varidvel Média _ Miimo Miximo | Coeficiente | ¢ Sig(%). transf_
Area total 145,50 6%5,00] 403,00 0,00| -9.18 0,01)x
Area de Terreno 5,67 4,83 6,40 0,37 3,46 0,23]In{x)
Padrdo construtive 0,54 0,33 1,00 -0,25 -1,62 12,011 /x
Idade aparente 11,15 2,00 30,00} -0,01 -1,33 19,93z
Vagas de garagem 0,34 0,10} 0,50] 054 1,82 8,300 1/x
Valor unitdrio YN 6,96 8,42 6,75 10,66 0.01]Inly)
Anilise da Variancia

Fonte de Variagao Grads de Lberdade  Quadrato Medio  Feslculadp

_ 2,812506659 0,562501332| 18,07065391 |
Ndo explicada 0,653685695] 21 0,03112789| _!
Total 3466192355 26
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3 e
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0,00 500,00 10000 1.500,0 2.000,0 2.500,0 3.000,0 3.500,0 4.000,0 4.500.0 5.000,0

o

o

o]

0

1]

=0,8016x + 469,12

]

o

0

o

Prado

1 3,150,00 3.320,17] +-300.00
2 3.857,14 3.344,66) 4.000,00
3 1.894,74 1.431,29, 3 5p0.00
4 3.750,00 3.406,41)

5 2.610,00] 2.202,34] +000.00
6| 1.327,50 1.673,76/ 2.500,00
7 3.046,15) 2.968,58| 20000
8| 1.880,00 2.560,09|

9 2.533,33 2.385,84| 1.500.00
10 1.966,89| 2.385,33} 1.000,00
11 2.250,00 2.229,05

12 1.620,00 1.674,34 2on0a
13 1.628,47| 1.957,32, 000
14 3,600,00 3.940,62,

15 1.764,32 1.624,85

16 1.533,78 2.072,46

17 3.375,00 4.072,12

18 1.049,63| 1.039,70

19 4.548 39 3,887,136

20 3.193,5 2.415,64

21 2.100,00: 2.120,87

22 2.647,06 2.358,94

23 2.350,00 2.385,73

24 2.662,72 2.456,60f
25 3,237,41 2.783,36

26 1.530,00 1.595,76

27 2.687,50 2.714,25




Modelo:

Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano

ia:

guarta-feira, 13 de junho de 2018

Informacgfies Complementares:fua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano

Dades para a projecio de valores:

= Area total = 61,20

= Area de Temeno = 360,00
s Padrdo construtive = 1

# Idade aparente =40

» Vagas de garagem = 2

= Enderego = Rua Sebastido Perefra Vidal, 141

» Bairro = Sesc
& Informante =

= Telefone do informante =

Valo

=Walar Unitario

-
L]
-

Minimo (14,54%) = 2. 194,30
Média = 2. 567,68
Mawmo (17,02%) = 3.004,60

sValor Total

Minimo = 134 291 45
Médio= 157.147,29
Maximg = 183.881,39

sintervalo Predicio

Minimo = 118.601,36
Maxime = 208.207,54
Minimo {24,.53%) = 1.937,93
Maxima (32,50%) = 3.402.08

Campno de Arbitrio
RL Minimo =32 182,53
AL Mamimo = 2.952.84




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano
2) Data de referéncia:

. quarta-feira, 13 de junho de 2018

3) Informagtes Complementares:

Total de varidvels: 7
Yaridvels utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 27
Dados utilizados no modela: 27

1) Estatisticas:

Ectatisticas do modelo j |
Coeficiente de correlagdo: 0,9007836 / 0,8956730
Cosaficiente de determinacio: 08114110
Fisher - Snedecor: 18,07
Significincia domodelo [%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1 & + 19 [5:5 TO%
Residuas stuados entre -1,64a e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre-1,96aG e+ 1,960 95% 100%

g Outliers do modelo de regressio:

CQuantidade de outliers: 0
% de outhiers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados
1) Analise da varidncia:

T T
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\ Fin __‘I‘l_l:-?i_

1) Equacdo de regressdo:

Explicada 2,813 5 0,563 18,071
Mo Explicada 0,654 Z1 0,021
Tatal 3,466 26

In [Valor unitério) = +6,747650414 -0,004891541944 * Area total +0,3740680532 * In (Area de Terreno) -0,2457721013 /
Padrio construtivo «0,006338105595 * Idade aparente -0,5378150677 / Vagas de garagem

° Fungdo estimativa (moda):

Valaor unitdrio = +825,9403242 * e( -0,004891541944 * Area total) * ed( +0,3740680532 * In (Area de Terreno) * ef( -
0,2457721013 / Padrdo construtiva) * e*( -0,006338105595 * Idade aparente) * et{ -0,5378150677 / Vagas de garagem)

° Fun¢do estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +852,0544339 * e -0,004891541944 * Area total) * e~ +0,3740680532 * In |Area de Terreno) * e{ -
0,2457721013 / Padrdo construtivo) * e’ -0,006338105595 * idade aparente) * e?{ -0,5378150677 / Vagas de garagem)

. Fungdo estimativa (média):

Valor unitdrio = +865,4194992 * en 0,004891541944 * Area total) * er| +0,3740680532 * In (Area de Terreno) * er{ -
0,2457721013 [ Padrdo construtivo) * &4 -0,006338105595 * Idade aparente) * &M -0,5378150677 f"u"aﬁa's de Earagem}

gy Testes de Hipdteses:

Area total ¥ -9.18 0,01
Area de Terreno Irfx) 3,46 0,23
Padrdo construtivo ifx -1,62 12,01
Idade aparente X -1,33 19,93
Vagas de garagem 1% -1,82 B30
Valor unitario In{y) 10,66 0,01

10)  Correlagbes Parciais:

Carcelached parcials para Arbs total [ T

Area de Terreno 0,42 0,68
Padrao construtivi 0,15 0,28
idade aparente 0,23 0,37
Vagas de garagem 0,33 0,36
Walor unitario 4,71 0,89




SisDEA Hﬂme Mnde!a rn de Badus

Padrdo mnstrutlw

0,11

40,08
idade aparente 0,14 0,46
Vagas de garagem 40,46 0,10
Valor unitdirio 0,08 0,60

f";rl-n.."l:"""u: .,r_'r,?w-n 't"'-' L DTN s ,
idade aparente 0,45 0,25
Vagas de garagem 0,22 0,08
Valor unitdrio 0,17 0,33

._—l.-1|.|- P R T T TR

L 18 u ¥ BT
1 e |i.,_- bl b b a

" 0,24

0,13

uagas Iﬂe gg_gem
Valor unitario 0,01 0,28

o o s e
Valor unitdrio




SisDEA Home - Madelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Regressio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 06018
Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - i:"ianu.-;;hi'D
e A\

[#2 1. varigv... Valor Médio 't Caleulado | CoefEquacdo | Transf, | Elast, ' '"m@
"s Arat. 145,4959 -918 -0,004292 X -15,24% '

"5 Awad. 311,4074 3,46 0,374068 g 5,45%

"3 padra_ 21852 162 0252 Ux 0.95%

';' Idade ... 1_.1.:1%1_. 1,33 -0,006334 Y -1,76%

"I Vages. 3,5926 182 -0,537815 L 2.76%

e Valor.. 2.567 4864 10,66 6747650 Infy)

1/6
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Grafico da elasticidade da fungdo no ponto medio

Estimativa p/Area total
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Rua Sebastido Persira Vidal, 141 - SESC - SHzano.sda:2

o e

srafloo da elasticldade da fungio no ponto médig

Estimativa p/Area de Terreno

3.300 — ?

3.200
3.100 -

2.600 =

2 400 e
2.300 /,,f"
2200
2100

2.000 J;”'
1.500 7

150 200 250 300 350 400 450 500 550 600

':111@
-J

/6



"'.lu:_ i:’ﬁ "
i".-';n""" : L'E({

5isDEA Homa - Modelagem de Dados s8R
Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - SuZano.sda:
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Grafice da elasticidade da fungad no poento medlio

Estimativa p/Padriio construtivoe
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Rua Sebastibo Pereira Vidal, 141 - SESC -
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Estimativa p/ldade aparente

Grafico da elasticidade da fungio no ponto médic
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" Rua Sebastifio Pereira Vidal, 141 - SESC - Sumn.sgia_;'_ﬂ_

Grafico da mlasticidade da funcdo ns ponto médio

Estimativa p/Vagas de garagem
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SisDEA Home - Modelagem de Dados H4/06/2018
Rua Sebastido Pareira Vidal, 141 - SE5C - moscia 3

i Fil,;,iﬁ"G
D...| Observado | Estimado | Residuo | Residu... | Residuo/DP .| Residuo/DP ... Variagio Ini... | Variagso Re... | Varidchd Flr.

1 805515800 810777200 -0,0526.. -0,65% 0,39 -0,30 2,40% 0,42% 2ae%
Z BIST6R200 811512100 014256..  173% 118 081 £.96% 3,11% 785%
3 754683500 7,26633400 028050,  3.72% 1.06 159 1,39% 12,04% 1,08%
4 872951100 813341500 0,09608.  117% 0,79 0,54 6,18% 1,41% 7.2%
5 7.86710600 7.69727400 0.16983.. 2.16% 0,94 096 0.25% 441% -0,67%
6 719105300 742282800 -02317.. -322% 080 -131 9,56% 8.27% 9,87%
7 802163500 7,99583000 0,02579..  0,32% 018 0,15 1,88% 0,10% 2,20%
B 753902700 784779900 -0,3087.. -410% 1,56 1,75 1,45% 14,58% 1.55%
9 7,83729100 7.77730800 0,05998.. 0,77% 034 034 0,14% 0,55% 0,05%
10 7,58420800 777709200 0,1928.. -2.54% 0,9 1,09 0.96% 5,69% 014%
11 771868500 7,70933100 000935  0,12% 0,05 0,05 0,07% 0,01% 0.08%
12 7,39018100 742317200 -0.0329.. -045% 012 -0.19 4,09% 0,17% 5,00%
13 739539500 757933000 -0,1839.. -2.49% -0.76 1,04 3.97% 5,18% 370%
| 14 8,18868900 827909200 -0.0904.. -1,10% 0,78 -0,51 5,14% 1,25% 6,04%
15 7,47551000 7,39317100 0,08234..  1.10% 0,32 047 2,44% 1,04% 277%
16 733549000 7,63648900 -0,3008.. -4,10% 124 a7 536%  1386%  339%
17 812415100 831191800 -0,1877.. -231% 160 -1,06 369% 5,30% 3,29%
12 695619100 694668800 0,00050.. 0,14% 0,02 0,05 18,05% 0,01% 23,35%
19 BAZ257800 826548500 015704,  1,86% 152 0,89 241%  377% 14,42%
20 806888800 7,78971800 0.27917..  3,46% 179 1,58 264% 1.97%  048%
21 7,64969300 7,65958100 -0,0098, -0.13% 0,05 0,06 0,39% 0,01% 0.48%
22 7AE100400 7.76506000011523.. 14A% 0,66 0,65 0,38% 2,03% 0,005
23 7,76217100 777726000 -00150.. -0.1%% -0,08 0,09 0,00% 0,03% -0,01%
24 7.88710400 7,80653400 0,0B0S7.. 102% 047 0.46 042% 0.5%% 0.29%
25 808252900 7,031414000,15111.  187% 1,04 0,86 2.88% 3,49% 2.74%
26 7,33302300 7,37510800 -0,0420.. -057% 915 0,24 5.42% 0.27% 6,62%
27 7.89636700 7,90627000 -0,0089. -013% 006 006 0,49% 0,02% 0,60%

12
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Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC- Surang.sda3
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Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados

Residuos Regressao
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Dados | Observado | Estimado \Residuo | Residuo Rela.. Residuo/DP Regressio | Distancia de
16 7.34 7.64 -0,30 -4,10% 17
8 7.54 7.85 2031 -4,10% 175
3 7,55 7.27 0,28 372% 159
0 8,07 779 0,28 3,46% 1,58
6 718 7,42 -0 -3,22% 131
10 758 778 019 -2,54% -1,08
13 7,40 758 -0,18 -2,49% 1,04
17 812 831 0,19 -231% 1,06
[ 5 - 7,87 7,70 0,17 2.16% 0% 0,0225
25 8.08 7.93 0,15 1,87% 0,86 0,0120
19 842 827 0.16 1.86% 0,89 0,0350|
2 826 812 0,14 L73% 0.8l 00125
B 7,88 177 012 1.46% 0,65 0.0235
4 823 813 010 117% 0,54 0,0093|
14 B 19 B.28 -0,09 -1,10% -0,51 0,0090|
15 748 739 0,08 L10% 047 00158
24 7,89 7,81 0,08 1,02% 046 0,0120|
9 7.84 s 0,06 0,77% 034 0,0108
1 8,06 811 -0,05 -0,65% 030 0,0363
% 7,33 738 0,04 0.57% 0,24 0,0036
2 7,39 7.42 -0,03 -0,45% 019 0,0043
7 8,02 800 0,03 0.32% 0,15 0,0032
2 776 778 -0,02 0.19% -0,08 0,0003
18 £.96 695 0,01 0,14% 0,05 0,0010
E 7,65 7,66 001 0,13% 006 0,0001
27 7.90 791 0,01 -0,13% -0,06 0,0002
n e in 0,01 0.13% 0,05 00001
12
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Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano. se:R i@,

1 P =

Grafies — Distdncia de Cook
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SDEA Home < Medelagem de Dados

T
SR
o

Rua Sebastiso Pereira Vidal, 141 - SE5C - o sda'd ]
. ALD

Ciados Observado | Estimado \Residuc | Residuo Rela.... Residuo/DP Estimativa | Residuo/DP R ;
1 3.150,00 332017 17017 5,40% 0,39 -030)

2 3857.14 334466 512,48 13,29% 118 081

3 189474 143129 463,44 24,46% 1.06 159
4 3.750,00 3.40641 34359 916% 0,79 0,54

5 261000 2.202,34 407,66 15.62% 0.94 0.96
g 132750 167376 -346,26 -26,08% 0,80 1,31
7 3104615 2968,58 77.57 2.55% 0,18 0,15
8 1.880,00 256009 68008 -3618% -1.56 175
s 25133 238584 14749 5,82% 0,34 0,34
W 1.966,89 2.38533 418,44 2127% 0,96 -1,09
B 2.250,00 222905 20,95 093% 005 0,05
12 162000 1.674,34 54,34 -3,35% 012 -0,19)
13 L626,47 1.957,32 -328,85 . 2019% 0,76 1,04
= 3.600,00 3.840,62 -340,62 -9,46% -0,78 -0,51

15 1.764,32 1.624,85 139.47 7,90% 0,32 047
16 153378 2072.46 -538,68 -35,12% 1,24 171
B 137500 407212 697,12 20,66% 160 -1,06|
18 104963 103970 9,93 0,95% 0,02 0,05
19 4548,39 3.887,36 561,02 14,53% 152 0,89|

2 319355 2.415,64 777,91 24,36% 179 1,58

2 2.100,00 2.120,87 2087 -0,99% 005 006
2 2647,06 235894 26812 10.88% 0,66 0,65
B 235000 238573 3573 1,5%% 0,08 -0.08|

24 266272 2.456,60 206,12 7,74% 0,47 0,46
x5 3741 278336 454,05 14,03% 104 0,86
2% 1.530,00 159576 65,76 -4,30% 015 0,24
B 268750 271425 %75 1,00% 0,06 T o

13




SisDEA Home - Modelagem de Dados

14/06/2018

Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano.sdad

tirdfliens de Yalores Estimados g Observados
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 14/06/2018
Rua Sebastifo Pereira Vidal, 141 - 3E5C - Suzano.sda4

Grafice e Aderénela & Curva Normal Beduzida
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SisDEA Home - Modelagem de Dados ] 2018 Qt?“
Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - 5E5C - SuZano.sdad
s
6 Area | Estimado [Minimo{Ic) | Maximo(ic) | MinimofIP) Maximofte)
1 61,20 256768 213430  3.00460 193793 3.402,08]
2 78,29 236176 202059 276034 178363 3.127.29
3 95,38 217235 185891 25366 L640,76 287618
4 112,47 1998 14 1.708,57 233678 1.508,56 2.646,60|
5 129,56 183789 15689 215292 1386.30 243659
6 146,65 169050 143947 198530 127330 224440
7 163,74 155492 131955 187 116852 2.068,40
K 180,83 143022 120866 169239 107257 1907,14
BN 197,92 131552 1106,28 1.564,34 983,60 175929
10 215,01 1.210.02 101188 1.44696 201,76 162366
1 232,10 111298 949 133921 826,28 149916
| 1z 249,19 1.023,72 BdS04 124018 756,79 138431
13 266,28 W1.62 7764 114904 69285 127971
14 3 866,10 70431 108507 634,07 1183,05
® |- 300,46 796,65 642,59 987,64 580,06 109,11
16 317,55 732,76 586,07 916,16 53045 101221
BE 334,64 67399 5435 85012 484,93 936,76
18 351,73 619,94 487,06 789,06 443,17 867,22
19 368,82 570,22 443,85 732,58 404,88 803,08
| K 385,91 524,49 404,37 660,29 369,80 743,89
2 403,00 482.43 368.34 631.85 337,66 689,25

1z
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Projecdc para Tatal
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

i '._',-i:‘" SR Uir_.s

i {1"
18/06/2018 €

Rua Sebastido Persira Vidal, 141 - SESC - Sufano. sda:5

w ALQ
ld Varidvel \Transt | Allas | 1 | @ | @ | e
Area total x X 0 N4z 015 03 0,33 o
Areade Terrena Infx) x2 042 0 -0,08 014 =046 0,08
Padrao construtivo 1% 3 015 -008 0 045 022 017
Idade aparente x 4 0,23 0,14 045 0 024 0,01
Vagas de garagem W %5 03 -046 022 024 0o -0
Valor unitédo Infy) y on 0,08 017 0,01 024 0

17
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14706/ 2018

Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - 5E5C - Suzanosda5

1R

08

—

H Fle_—]
Nt

Correlacies parcials lsoladas

Correlagbes isoladas p/Area de Terreno

Fo.az3]

{ I+Dr:155|

E"-
ﬁ%
fa)
e

re
i

\




14/06/ 2018
Rua Sebastido Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano.sdacs

/{;ﬁ.u't' =i 2, ’ﬁ‘{"'
‘_;3—

7R
h\:?_ﬂjﬂﬂ
mmﬂthL{

SisDEA Home - Modelagem da Dadas

Correlagdes parcials isciadas

Correlagdes Isoladas p/Padrio construtivo
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Rua Sebastifio Pereira Vidal, 141 - SESC - Suzano.sda:s

Correlagdes parcials lggladas

Caorrelacdes isoladas pldade aparente
lﬁ .u r
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Rua Sebastifo Pereira Vidal. 141 - SESC - Suzano.sda:5

14/06/2018
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TONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO FSTADO DE SAD PAL LD
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