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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVIEL

Fdificio Camercial Festey ehi Bachach do avilwmdo

g e Stk 1607 Cemen - Mardlia —SP

OBJETIVD

Determinugio técnica do ansl valor de merendo de salio comyreinl parte do prédio site

e 9 de Julhe, 1607 = Centro - Marihia.
SOLICITANTE

INSS — Instituto Nacwonal do Segure Social
ESPECIFICACAD

Grau de Fundamentacho. 1

Iy G de Precisiio 11
VALOR DE AVALIACAQ

K35 200.000,00 { Duzentos ¢ sessenta v seis mil reais).
IDNENTIFICACAD

Biien Panles, (77 e junha de 20008
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NELSON CASTANHO JUNIOR
Matricula n® 1.752.795
Anlista do Segwe Social Com lormaydo em FEogenharia Civil - INSS

CREA 0" SUA05 25456,
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LAVDO DE AVALIACAQ

. ORIETO
Editicio comeretal toculizadi o Hua 9 de Jull, 1607,

. OBJIETIVO
Determmacio wemea do atual valor de mercado do predio

1. INTERENSADO
INSS - Instituto Nacional do Segure Social.

4, PROPRIETARIO
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.

5, OBSERVACOES PRELIMINARES
Este wabalho fundamentasse nos-procedimentos preconizidos i NBR 14653, purtes | ¢
¢ husgii-se:
a) Nadoeumentagan lorneeda pelo interessade;
) Vistas o tmobalioras anuaees no mercado da Fep onde se encontra o imovel nvalimlo;
¢} Em elementos constatados "ty foce™ quando di visioria gos imbveis, efetuada de 17 0 26 de
abril de 2005:
d) Em dados obtidos junto a site de comercializagiho de imoves,

¢} Todos as amostras utitizadas pars claborsgio deste Lando foram de imaveis 3 vendi devido g
B higudez. do mercado, porianio todos os pregos foram descontados em dez por centn np
caleuln do valor de come reializagin

Nio  presente  avaliagho considerimos  gue o movel  enconiri-se regulin il livre o

desombaragado de guinsguer Hnus c/ou gravames, em plenas condigbes legms de ocupagan

NG foram clfetuadus investigagoes quanto is corregies dos documentos formecidos, us
observages i lece™ Tormn fentas sem instrumentos de medicio ¢ as mformugdes ohtidas loram

rispidday e bop 06

. CARACTERIZACAO DA REGIAO

£ objeto desty bvwlingho stun-se i Ru 9 de Jutho, [607. E prosime i ami regiao cenlral, v
com media cireulagio, proxime as localidades de grande comercio

{3 local dispoe de figi] aceso wirives de meios de transporie pablico (ombus) e de veculos,
A regn e tendida por todi o omfraestrutura basici, comor fluminagio piblicd, cocrgin elémc.
exgoto, letefone. dgun tratada, ruas pavimentadas, comercio, hospital, escolas ¢ outios.

Atppogralia do terreng onde so encontra o imdved ¢em hgerro dechve,

7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
O imovel avaliado € pare integrante do Edilicio Sao Pedro, o quil possur Y810 m- de
darea Construidy sendo 2073, 10 m? de drea aul e 90790 m= de dren comum. ¢om d pavimentos

(Térren+3), onde no férren se enconinum as vagas de garsgem, nos dndares superiores hi 24

ey
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unithades residencisis, sendo § por andar A dred do terreno reguli e 22008 s 4400 ¢ de
Hiys (H me

A pritte pertencente ap INSS fica loculizada no (ésren, sendo consitiido de uin sala, 1]
cogra, D samidines & salas Comercingg e unnl vags do gartigoem no teeres tobal tzandiy 35 LR - e
aren total ¢ 267, 10 m= de aren ol com fragio deal de 1LUSY.

O edaficio apresents padrio constrgtivo médio, estido de conservagio hastante degnidadi

necessuando de retormu, dade aparente de 40 anos,

4. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilpirio, de um modo geral, ¢ varuivel o longo do lempo e depende
fundamentlmente dps nivess de oferta e demanda, estando relacionado o toda comjuntura
COMOMI.

Mo cane especificn dessadregiae. b uma diminuigho ma procurn por imdveis devida

R (NN RS R AT T

4. METODOLOGIA 7

Paora o vihagiee fo utibizado o médo r:::‘nflpuﬁmw: direto die dudos de mereado; contornme
subilem K21 di NBR H6545-2, hascado no |1r'"{1'|.|1:‘:"ﬁn e Infergncia extativiiea, Comoadogn de
midedn de regressan lingar

L ESPECIFICACAO DA AVALIACAD

Conltorme labely do enquadramentny anexa, 4 presenle  avaligen apresenla o seguntic
eapecficagiin:
Ciran de Fundamentacao: 11

Cheanw al¢ Precisau 11

1. CONCLUSAD
Fundamentados nos elementos ¢ condigies consignados no presente Laugdo de Avitlingio
atnboimos ao amovel em questao, sno na Rua Nove de Jutho, 1607 na preseme daga. anbunmos

avidor de RS 2660000 (Duzenios ¢ sessenti ¢ Seis mil reais)

Sm:q!’uuln, 1I;I_ﬁ|:- juitho dj: 1:][-‘-_1’,-

A §o—— /
e L&J-g' PSP
NELSON CASTANHO JUNIOR
Matricula p* [.782.795
Analista do meguro Socal Com Tommagdo em Eogenbana Cioal - [INSS
CREA n™ SOB0K25986/13

12, ANEXOS DO LAUDO

Arwexe I Decumentagio Foiognifics do hnove)

Aneso ] Anotaciio-de Responsohilidade Técnicn - AR
Anexo TE Crogui de localizagao

Anexo Ve Memora de cilculy
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LAUDO DE AVALIACAO T~

IMOVEL

Foto da fa:hada do-avaliando

- .,

Fdificio Comercial |

Rua 9 de Julho, 1607 = Centro — Marilia = 5P

ORIETIVO *

Determinagiio técnica do atual valor de mércado de saldo comercial parte do prédio sito a
Rua 9 de Julho, 1607 = Centro = Marilia,

SOLICITANTE
INSS — Instituly Nacional do Seguro Social
ESPECIFICACAO

a.  Grau de Fundamentagio: 11
. bh.  Grau de Precisio:

VALOR DE AVALIACAO

RS 26600000 (Duzentos ¢ sessenta ¢ seis mil reais),
IDENTIFICACAQ

Sfio Paulo, 07 de junho de 2018

NELSON CASTANHO JUNIOR
Matricula n® 1,782,793
Analista do Seguro Social Com formagdo em Engenharia Civil = INSS
CREA n” 3060825980/1)
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LAUDO DE AVALIACAO

1. ORIETO
Edificio comercial localizado 4 Rua 9 de Julho, 1607,

2.  OBIETIVO
Determinagdo téenica do atual valor de mercado do prédio.

3. INTERESSADO
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.

4.  PROPRIETARIO
IWNSS = Instituto MNacional do Segore Social.

%, OBSERVACOES PRELIMINARES
Este trabalho I'undamemh.-s;l'ﬁm procedimentos preconizados na NBR 146353, partes | ¢ 2
¢ basera-se:
a) Na documentagio fornecida pelo interessado;
b) Visitas a imobilidrias atuantes no mercado da regifio onde se encontra o imével avaliado;
¢) Em elemenios eonstatados “in loco™ quando da vistoria aos imdveis, efetuada de 17 a 26 de
abril de 2018;
d) Em dados obtidos junto a site de comercializagio de imdveis.

¢) lTodos as amostras unlizadas para elaboragio deste Laudo foram de imoveis & venda devido &
baixa liquidez do mercado. portanto todos os pregos foram descontados em dex por cento no
caleulo do valor de comercializagio.

Na presente avaliagin consideramos que o imovel encontra~se regularizado, livee e
desembaragado de quaisguer dnus ¢/ou gravames, em plenas condigdes lezais de ocupagio

Nio foram efetuadas investigagdes quanto as corregbes dos documentos fomecidos; as
phservacdes “in loca” foram feitas sem instrumentos de medighio e ns informagdes oblidas loram
tomadas de boa fé.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

0 objeto desta avaliagio situa-se & Rua 9 de Julho, 1607, E proximo a uma regido central, ¢
com média circulagio, proximo as localidades de grande coméreio.

0 local dispde de facil aceso através de meios de transporte piblico (6nibus) e de veiculos,
A regifo ¢ atendida por wda a infraestruera basica. como: iluminagio piblica. eneroia elérica.
esgoto, welefone, dgua tratada, ruas pavimentadas, coméreio, hospital, escolas ¢ outros,
A topografia do terreno onde se encontra o imovel € em ligeiro declive.

7.  CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliado ¢ parte integrante do Edificio S3o Pedro, o gqual possui 2.981,00 m* de
area construida sendo 2.073.10 m?* de drea util e %0790 m? de drea comum, com 4 pavimentos
(Térreo+3). onde no térreo se encontram as vagas de garagem, nos andares superiores hi 24
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unidades residenciais, sendo 8 por andar, A drea do terreno regular de 22,00 m x 44,00 m ¢ de
96800 m?.

A parte pertencente ao INSS fica localizada no térreo, sendo constituido de um saldo, 0]
copa. (4 samitarios e salas comerciais ¢ uma vaga de garagem no térreo, totalizando 351,08 m” de
area total e 26710 m* de drea util, com frogiio idenl de 11,08%,

() edificio apresenta padriio construtivo médio. estado de conservagiio bastante degradado,
necessitando de reforma, idade aparente de 40 anos.

8.  CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

0 mercado imobilidrio, de um modo geral. ¢ varidvel ao longo do tempo ¢ depende
fundamentalmente dos niveis de oferta ¢ demanda. estando relacionado a toda conjuntura
CConOIMICH.

No caso especifico dessa regido, hi uma diminuigdo na procura por imoveis devido a
recessdo na economia.

9. METODOLOGIA

Para a avaliaglo foi wtilizado o método comparativo dircto de dados de mercado, conforme
subitem 8.2.1 da NBR 16543-2, bascado no processo de inferéncia cstatistica, com adogao de
modelo de regressfio hinear,

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Conforme tabela de enguadramento anexa. a presente avalisglio apresenta a seguinie
especi ficagho:
Cirnu de Fundamentacdio: [1
Ciran de Precisiio: 11

Il. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos ¢ condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
afribuimos @0 imével em questio, sito na Rua Nove de Julho, 1607 na presente data, atribuimos
o valor de RS 266.00,00 ( Duzentos e sessenta ¢ seis mil reais).

Sio Paulo, 07 de junho de 20) 8

NELSON CASTANHO IOR
Matricula n® 1.782.79
Analista do Seguro Social Com formagio em Engenhana Civil — NS5
CREA n” 5060825986/D

12, ANEXOS DO LAUDO

Apexo I Documentagio Fotogrifica do Imovel

Anexo 11: Anotaglo de Responsabilidade Técnica - ART
Anexo 1 Croqui de localizagio

Anexo IV: Memona de cileulo
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| = Documentacio Fotogriafica do imével



Fotwe 02: Vista da entrada do prédio.
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Foto 03: Garagem ¢ entrada da parte residencial do Edificio Siio Pedro.

Foto (4: Entrada do escrtorio do INSS.
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" Foto D3: Sala do eseritdrio

Foto 06: Esquadna da fachada degradada,
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Foto 07: Cobertura da garagem apresentando manchas de infiliragio.

Foto 08: Vaga de garagem do imovel.
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Foto 11; Edificio Fuad Farah.
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Foto 12: Edificio Halley.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO BE SAQ PAULO 3 r.'“_-_ Hs. é&_gg
' =5
Fp.
! ART 1N DA ART CREA-5P. " 3
vt 50N Arotagdo do Responsatrsiate Tecmcs o L
AP S B B e 922212201 02049653 NIINSEZ+
CONTRATADO
3 = W DO CREASD DO PROFISSIONAL ¥ = NE D CPF D0 PROFISSIONAL |
SOGUEISIHS 101.304,908-37
# » NOHAE D0 PROFISSIDNAL < - TITULD DO PROFISSIONAL
MELEON CASTANHD JUNIOR Engenheira Civil, Engenhuiro de Seguranca do
ART
£ - T 0E ART 7« WINCULADA A AHT no B - A QUTRAS AHTs VINCULADAS
1 - QBRA/SERVICD 1= hNio
7 o AL TERACADCOMPL FSUBST, DA ART 10 - SUBEMPREITADA
1 - Hap 1 - Mao
ANOTACAD
Ll CLASSTFICACED DA ANOTACAD 12 - AREA DE ATUACED 13 = TIP0D DE CONTHATA DO
L - RESPOMNSABILIDADE PRIMCIPAL |6 - CIVIL, FORTIFICACAO F CONSTR|2 - Pessoa Fisica |
EHPRESA CONTRATADA |
' 14 = N7 DE REGISTRO NO CREA 15 = NOME COMPLETO ':
|
i6 - GG S CHP) i7 - CLASSIFICACAD |
|
CONTRATANTE |
LH - NOME OO CONTRATANTE DA OBRA [ SERVICD 19 - TELEFONE PI CONTATO |20 - CPF ./ THNPI |
INSTITUTD WACIONAL DO SEGUAO SOCIAL' - {17)3232-4691 29.979.036/0360-99 |
DADOS DA OBRA J SERVICO ORJETO DO CONTHATD |
11« ENDERECC D4 ORRA [ SERVICO 77+ CER
Avenida BADY BASSIT, 3268 - 6. ANDAR 5/ 15025000
CLASSIFICACAD [
2o mATUREZA | ra - UwIDADE 25 - QUANTIFICAGAD |26 - ATIVIDADES TECNICAK
1 ATDGS [} 40,00000 Ll
1
3

27 - DESCRICAD DOS SERVICOS EXECUTADOS SOB SUA RESAINSABILTDADE OU DD CARGD [ FUNGAD

Elaboracac de prof. basicos/ evecutivos de reforma, construcas, modernizacas, adaptacas & manul, dos
. Imowais de usn do INSS; analise die processos & realizacas de pericie & aasisl. tecnica em processes judiclais

que envolvam materias na area de arguitetura; normatizacae/ orfentacao guanto a legistacao vigente;
elaboracaa, analise e interpretacan de proj. arg.

RESUMO DO CONTRATO

Wi E ESCOPG D0 CONTRATO, CONDIGDES, PRAZD, CUSTOS, ETC...
Matricula numers I TEITA5 - ANALISTA DO SEGURO SOCTAL COM FORMACAD EM ENGENHARTA CIVIL

I8 VALOR DO 5 = DAatA D 30 = E'A"_ﬂ. IH'I:C:IEJ' Il = 10% ENTTOADE D32 VALOR Da a@T & i
CONTRATO CONTRATO EXECLICAD LS SE PA AR |
5.090,25 11/05/2010 11/05/2010 54 31,50 |

ASSINATURA |

peciare nho ser aplichvel, dentro das atividsdes assumicdes nesta ART & nos Lermos Aqus anotados, o
atendimento hS regrad dé acessibilidads prévietas nas Normad Tecnicas de Acsggibllidade da ARNT & na |
legislacho especifica, am especial o Decralo n® 5. 296/ 2004, pars o3 projelos de constroglo, relforma oo |

ampliagio de edificagfes da use phblico ou ealetive, noe espagos urbanos su em mudanga de destinagha
[ugos) pars exles fing.,

1) - LOCAL E DATA || pROFRNIGHE {4 CONTRATANTE
550 José do Rio Preto : Y AT I
i/ 101a NELSOM uﬂlﬂ_ 0 FLINTO® l'l. INSTITUITEOG M.lrl..'l?_ﬂ.hl. Oilh SFGLERG |
33 - SEMHOR CAIRA - ALTENTICALAL MECANICA PELA INGTTTUICAD (ARNCARIAT - 19 Wia Interessada |

Qs
O comipn ciwanbe dovern e anecida s ART poarn compirnvaciio de guitagin
= BANT devera sor davigdaments gscimadys pela grofisssonal

Imprasto em: 01/06/2018 17:26:0F




Data e Pagamenta: 10/11/2010 valar Pago RS 31,50

Impresso smt 01 /06/ 2018 17:26:07
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IV = Meméria de Cileulo




Autor:

Modelo:

Data de criacdo:

Area de concentragio:
Tipologia em estudo:

Descricio do modelo:

Modelo do SisDEA
'Nelson Castanho Junior [
Rua 09 de Julho 1607
06/06/2018 |
Avaliagdo de Bens
‘Escritorios !

[
|

Gados do. modeln
Eractoys il ool
Varmvels do modeln;

Variaeei ulllizadas

ENeswkn. padra o

Eqtipativa
0869036608

0,7552246261

543,2699179792




Iz Varivel " Méda | Minimo [ Maximo | Coeficiente |t LTI (T ]
Area total 97,56 45,00 287,00 0,00 2,41 3,271%
Padrio construtivo 1,58 1,00 1,00 0,00 -2.60 2.34(x
\dade aparente 12,00 0,00 30,00 0,00 2,69 1,95(x
Valor unitédrio 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0.17|1/y
Andlise da ‘u'ur';ﬂa:a:m
Explicada §,88704346769196F-007 1,962E-007| 11,3677883582 . ‘ .
N3o explicada 2,07148243165167E-007 12{1,726E-008 - | | ,
Total 7.95852589934363E-007 15 . P '
o "
-




Endereco Texto Testo Endereco completo do imavel sim

Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel sim

Bairro Textn Texto Bairro onde o imavel se localiza sim

Informante Texto Texto Nome ou Identificagdo do informante sim

Telefone do Testo Texto Teletone ou nomero de contato do informante sim

informante

Area total Numérica |Quantitativa  |Area total do imovel medida em m? sim

Padrio construtivo |Numénca  |Qualitativa Padriio construtivo do imavel construida com a escala |sim
[Codigos construida com base nos codigos alocados listados a
Alocados) seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto

Vagas de garagem |[Numérica |Quanlitativa i"‘; nio

ldade aparente Numeérica |[Qualitativa idade gue o imavel aparente mnﬁidﬂmnﬁdﬁlﬂ sim
(Codigos construtive, a idade real e o estada de cogs cdo
Alocadas) o

Localizacio Numérica  |Dicotomica Area de médio trinsito para comércio - 0 nao

Area de alto transito para comércio - 1
Valor unitario Numenca |Dependente Valor total do imovel dividido pela Area total (m?) 5im
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I | ? | 1 1] 1 % 2.473,08]
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1 a.400 0.00 0,00 -6, E9% 0,27
2 0 0,00 0,00 18,84% 0.72

3 0,00 2,00 0,00 -1,71% -01,05
i 0,00 0,00 (2,00 25,81% 0,71

-] .00 u.00 0,00 b, 30% .20
6 0,00 0,00 0,00 off, G4 0,07
7 0.00 0,00 0,00 18.30% 1,38

8 0,00 0,00 0,00 <20, 54% 2,43

8 0.00 0.00 0,00 13,51% 0,67
10 .00 0,00 0,00 1557% .49
11 0,00 0,00 0.00 15,34% 057
12 0,00 .00 0,00 -39, 74% 116
13 0,00 0,00 0,00 -7, B0 0,53
4 0,00 0,00 0,00 58,87 1,78
15 o @00 0,00 7.06% nas

16 0,00 Q.00 0,00 72T 1.63

QED

0,00
450

g

o.00




Dado

Dbservano

Estimadic

1 195000 | 1.824,27
2 198529 | 244620
3 2.550,00 | 2.507,04
4 2.758,06 | 3.71830
5 242308 | 227937
& 4.800,00 | 4.587,14
7 101250 | 1.24237
8 360000 | 2.986,63
g 154286 | 178391
10 240000 | 207672
11 2.057,14 | 178351
12 2.596,15 | 1.857,89
13 111600 | 1035728
14 250000 | 157366
15 119164 | 128221
16 128571 | 1.775,02

5.000,00
4.500,00
4.000.00
3.500,00
3.000.00
2.500,00
2.000,00
1.500.00
1.000,00 -
500.00

0,00

500,00 1.000,001 500,002.000,002.500,003.000,003,500,004,000,004.500,005.000,005 50000 |
' [

"

i
"

fix) = 0,8318100856x +312,95752B488
R?=0,7653835631
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Pestlir i Waras 1l fidae - Walc
Localizacao Walian Toral
oonstiritivo garagam aparente 1 unitaro

Lomplemenio Baired s lotdl

Rua Nove de Julho, 1607 RS 995,597| RS 266.024,34
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5isDEA Home - Modelagem de Dados
Marilia - Rua Newve de julbe 16075482
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SisDEA Hame - Modelagem de Dados O7/06/ 2018
Marilia - Rua Move de julho 1607 sda2
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

07/06/2018
Marilis - Rua Nove de julho 1607 sda' 2
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SisDEA Home - Mooelagem de Dadas

07/06/2018

Marilia - Rus Nove de jullo 1607 sifa:2
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SisDEA Home - Modelagem da Dados G7062008
Marilia - Rua Neve de julho 1607 sda'S

Tansf, | Ales | o | x2 3 y

X o 0 036 022 0,63
. 2 0,36 0 018 083
x 3 022 0,19 5 057
17y " 0.63 063 057 o}
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SwDEA Home - Modelagem de Dados

7406/ 2014
Marilia - Rua Move de julho 1607 sdas

Correlacfes parcials iscladas
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SisDEA Hame - Modelagem de Dados
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Marilia - Rua Nove de julho 1607 sda:s

Correlagfes parclais lsoladas
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 07/06/2013
Marilla - Rua Move de julhe 1607 sdas

Correlaghes parcials isoladas
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07706/ 2018

SisDEA Harme - Modelagem de Dados
Marilia - Risa Newe de jultio 1607 sda 3

o T R |

Dados | Qbservado | Estimado | Residua Reahb“izl"i’? Restduo/DP Ragre.sauj Bistancia de Cotk
1 0,00 0,00 0,00 -6,89% 0,27 0,0036
2 0,00 0,00 0.00 18,84% 072 0,017
3 0,00 0,00 0,00 -1,71% -0,05 0,0001
4 0.00 0,00 0.00 25.82% 071 0.0532
5 0.00 0,00, 0,00 -6,30% -0.20 0.0011
i 0w 000 0,00 -4,64% 007 0.0007
7 0,00 0,00 0,00 18 50% 139 06284
8 a0 000 0,00 20, 54% -0.43 0.0184
9 000 000 0,00 13,51% 067 0,019
1o 0,00 0,00 a0 ~1557% -D,49 0.0524
b} 0.00 0.00 0.60 -15,32% 057 (0144
12 0,00 0,00 a0 -39,74% -L16 00753
B 000 0.00 0,00 -7,80% 0,53 00522
14 0.00 000 0,00 -58,87% 179 0,2237
E 000 0.00 0,00 7.06% 045 0,2252
|16 000 000 0.00 27,57% 163 04544

12




SisDEA Home - Modelagem de Dados (7/06/2018
Marilia - Rua Nove de julho 1607.sda:3
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(177062018

SsDEA Home - Modelagem de Dados
Marilia - Ria Nove de julho 1607 sdad

Dados Observado Estimado Residuo %@gﬂmum Estimativa| Residuo/DP Regressio
1 1.950 00 182427 ]15.?3 &45% 023 =} 27
P 1,685, 24 2.446,20 46091 -232% 0,85 0,12
3 2550,00 250764 429 168%. 0,08 005
4 2.758,06 371830 960,23 -34,82% 1,77 071
I 242308 2FM37 14371 5.93% 0 -1, 20
5 4.800,00 458714 212,86 4.43% 633 -0,07
__.I"_ L1250 124237 «229.87 -27. F% -0,4;2__ Eg
8 360000 298664 61337 17.06% 113 -043{
T 178391 -241,05 -15,62% 0,44 0,67
10 2400,00 2076,72 12328 13,47% .60 -0.49)
u 2057,14 178381 273.23 13.28% 0,50 -0.57
12 2.596.15 1857.89 738.26 28,44% 1.36 116
EE 1.116.00 1.035,24 80,76 7.24% 018 053]
|1 2.500,00 157366 626,34 37,05% 1 17
15 119164 1782.21 80,57 7,60% 017 0.45
16 128571 1775.02 489,30 38 0%, 0% 163
¥ il
o
Gy
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 07/06/2018
MarfTia - Rua Nove de julho 1607 sdad

Grdfico de Valores Estimados x Observados
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SisDEA Hame - Modelagam de Dados
Marilia - Rua Nove de julbe 1607 sdad
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 07/06/2018
: arilia - Rua Nove de julho 1607 sda:b
M Area | Estimaia Minimalic) | MasmellC) | Minimo(i) M &amallin

! 45,00 137246 175168 112822 203806 1034,58
E 57,10 134477 1.688,47 111259 197018 L.020,74|
3 59,20 131817 1.649,51 109767 190772 1.006,98
4 51,30 1.262,60 160447 1082.27 1850.11 953,29

5 93.40. 126801 1562,82 106677 1.796,84 979,68

6 105,50 124433 1.524.40 105120 174747 966,15

7 117,60 122153 1.488,86 103557 170163 %272
i 129.70 110054 145600 101989 165898 935,38|
9 141,80 1178,33 142552 100420 161922 92615

10 153,90 115786 139722 51 1582,09 913,02
11 166,00 113808 137092 97286 154735 S00L03
2 178,10 L1188 134642 957,27 151480 887,16
1 190,20 1.100,50 132356 941,78 148424 87442
14 202,30 L8262 130219 926,41 1.455,51 BALE3
15 714,40 1.065.31 128216 91121 142845 848, 3|

| 16 2650 L048,55 126335 895,18 140293 83710
17 738,60 103231 134564 88L37 137882 824,99|
18 750.70 101656 . 122853 BGA 73 1.356,00 813.04
1 262,80 L0012 . 1231 85244 133438 801,27
» 27490 98647 119812 83837 111306 749,64
2 267,00 97208 118385 824,57 129436 778,30
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SisEA Home - Modelagem de Daclos

Maiilia - Rua Move de jultio 1607 sda
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SisDEA Home - Medelagam de Dades 07/06/2018
Marilia - Rua Nove de julho 1607 sda'b
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0 /06 2018
arflia - Bua Move de julbe 1607 sda 3

SisDEA Home - Modelagem de Dados

[, 'Observado Estimada | Residuo Residu.. | Residuo/DP ... ResidUn/ANS S¥ariacao Ini...| Vanacso Re... | Vanacao Exp.,

1 000051300 0,00054800 -0,0000.  -58%% 023 -0,27 0,04% 0,60% -0,15%
2 000050400 0,00040900 0,00009,  16,84% 085 0,72 0,10% 4,35% -1,40%
3 000039200 000039900 -0.0000.. -L71% 0,08 0,08 245% 0,07% 330%

4 000035300 0,00026800 0,00009.. 25,82% 77 on 3,59% 4.23% 337%
| 5 000041300 0,00043900 -0,0000.,  +630% 0,2 020 L78% 0.33% 2,29
6 (,00020800 000071800 -0.0000.. -4.64% 0,39 0,07 13,14% 0,05% 17.74%

7 000098800 0,00080500 0,00018 18.50% -0.42 139 #612% 16,12% 29.64%
& 000027800 000033500 -0,0000. -20.54% 113 -0,43 8,10% 1,57% 10,40%
9 000064800 000056100 0,00008. 1351% 0,44 067 1,70% 3,70% 1,00%
10 0.00041700 000048200 -0.0000. -1557% 0,60 0,49 1,66% 2,03% 1,53%

0,00048600 000056100 -0,0000. -15,32% 050 057 0.26% 268% -0.5%%
12 000038500 000053800 -0,0001. -39 74% L36 -1.16 2,70% 11.31% -0,33%
13 00008900 000096600 -0.0000.  -7,80% 015 0,53 16,68% 2.36% 2L77%

14 000040000 0.00063500 -0.0002. -S8E7% L7 179 2.18% 26, 7% 6.47%
15 000083000 0,00078000 0,000CS,  7.06% R, 045 11.88% 1,70% 15.47%
16 0,00077800 0.00056300 000021, 27.57% 4% 16 7,61% 2.19% 248%
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SisDEA Home - Muﬂla;;am de Dados

706/ 2018
Marilia - Rua Move de julho 1607 sda 3

Grdfico do Residups padronizados x Valores ealimados
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Relatério Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
. Rua 09 de Julho 1607

1) Data de referéncia:

. quarta-feira, & de junho de 2018

1) Informacgdes Complementares:

Variaveis e dados do models Cuant,

Total de varidvets: 6

Variaveis utllizadas no modelo: 4

Total de dados: 16

Dados utilizados no modelg: 16

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Walor

Coeficiente de corretagdo: 08600670 [ 0,B690366
Coeficiente de determinagio. 0,7397153
Fisher - Snedecor: 11,37
| Significancia do modelo (%) 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdn dos residuns Curva Narmal | Maodelo
Residuos situados entre 1o e + 1o BB T5%
Residuos situados entre -1,64a e + 1 640 0% 03%
Residuos situados entre -1,96a e + 1,960 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outllers:

% de gutliers:

0,00%




1) Andlise da variancia:

Fonte de varlagio Soma dos Graus de Ouadrada F
Quadrados Liberdade hédin
Explicada 0,000 a 0,000 11,368
Mao Explicada 0,000 12 0,000
Total 0,000 15

1) Equacdo de regressdo / Fungiio estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = +0,0005395385653 +1,240098753E-006 * Area total -0,0001324158484 * Padrao construtivo

+9,552655219E-006 * Idade aparente

) Testes de Hipéteses:

Maridveis Transf, L Obs. Sig.(%]
Area total 2,41 3,27
Padrao construtiva -2,60 2,34
idade aparente x 2,69 1,95
Valor unitario 1/y 4,00 0,17
I.-"

10} Correlagoes Parciais:

Correlacies parclais para Area total Isoladas Influéneia

Padrdo construfivo 0,36 012

Idade aparents 0,22 0,24

Valor unitdrio 0,63 0,57
CorrelacBes parcials para Padrdo construtivo Isoladas Influéncia

|dade aparente 0,19 0,30

Valor unitario 0,63 0,60
Correlagbes parciais para |dade aparente isoladas Influéncia

Valor unitério 0,57 0,61

—
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Modelo:
Rua 09 de Julho 1607

Data de Referéncia;

guarta-feira, 6 de junha de 20128
Informacées Complementares:
Dados para a projecdo de valores:
* Areatotal = 267,10

Padrao construtivo = 2
Idade aparente = 40

¢ Endereco = Rua Nove de Julho, 1607
# Complemento = (NS5

Bawrro = Centro

* Informante =

# Telefone do informante =

= Valor Unitario

s Minimo (14,92%) = 847,41

s Médio=99597

= Mammo (21,26%) = 1.207,69

» Yalor Total

* Minimo = 226.343,90
= Médio = 266.024,34
* Maximo = 322.575,12

» |ntervalo Predicio

Minimo = 212.915,13
Miaximo = 354 433,72
Minima (19,965%]) = 797,14
Maxima (33.23%) = 1.326,97

- & B @

Campo de Arhitrio
RL Minimo = 846,58
RL Maximo = 1.145,37
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i Padrdo Vagas de fane - Valor -
£ I'IHL‘J'I'!'{ [ LOMPIEmManng Baurs Area total Lacaliacag Virlor Tolal

construTo gdragem ADarante ulitario

Rua Move de Julho, 1607 RS 995497 RS 266.024,34




