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LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ - N* 019-01
CAPA RESUMO

Localizacio imdwvel + Rua Comendador Elias Jafet, n® 351 - MorumbuJardim
Leonor

Municipio / Estado : Sdo Paulo/SP

Objetivo » Determinagio téenica do atual valor venal de mercado.

Solicitante : INSS = Instituto Macional do Segura Social

Froprietario : INSS = Instituto Nacional do Seguro Social

Tipo do Imdvel : Residencial

Valor de Avaliacio 1 RS 3.361.008,00

Especifiacio :  Fundamentacio: 1T // Precisdo: I

[ata Base 1 0572018

Fato da fachada do avalionda
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1-1- OBJETO

O objeto da presente avafiagio ¢ o mdvel urbano Residencial, localizado na Rua

Coordenadas

T l - i = ¥
geograficas AT -23°36° y < 46742 57.26",
1.2 - CONTRATANTE

s servigos tecnicos relativos ao presente laudo foram solicitados atraves do Uboo n'
T4 2 BHINSS/GEX-SP Sul, pela Adpunistracao Central Dnstrite Fedoral e Autonzagao de
Servigo n® 019U, para atendimento aos preceitos ¢ interesse do INSS = Instituto Naconal
de Segundacle Socal conforme contrato 36/2017.

13- OBJETIVO

Q objetive do presente trabalho téenico de avaliagio, ¢ a determinagao do valor de mercado
venal, envolvendo terreno, benfeitorias ou constructes.

-4 - FATORES CONDICIONANTES E RESSALVAS

O presente trabatho observa os condicionantes ¢ limitaghes que passaremos a enumerar;

* Neste Laudo consideramos como veridicas as informactes colhidas nos
parameétros tormecidos por agentes do mercado imobiliario e outros dados
tormecidos por terceiros de boa fe,

* (s caleulos procedidos ¢ os resultados encontrados: sdo validos Gnica ¢
exclusivamente na metodologia avaliatoria aplicada, sendo, portanto, vedada
4 utilizagao destas cifras em conexdad comoutra avaliagio ou estimativa de
prego,

* A cmpresa  prestadora destes servigos  de avallagdo  ndo  assume
responsabilidade sobre mabéria alheia ao exercicio profissional estabelecido
em legislagio e regulamentos especificos.

Rua Dom Prudéncio Gomes, 615 - Coragan Eucanstico.
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* Por fugir a f(nalidade deste trabalho, ndo foram realizadas  andlises
concernentes a ttulos, documentos, regulandades fiscais, etc., providéncias
estas de ordem juridico-legal,

* O presente trabalho fo elaborado em conformidade com as Normas Tecmicas
da ABNT - ASSOCIACAQ BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
estipuladas pelas NBR 14.653 e suas partes, dentro do postuilado no Codigo
de Ftica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura ¢ Agronomia,

= Tor determinagao da Consulente, nao foram considerados para o presente
trabalho quasguer estudos Jue envolvam va lores relacionados ao Fundo de
Comercio, bem como Maquinas / Equipamentos [ Movels ¢ Ulensilios.

As fontes de informaches das quais nos valemos para a elaboragio dos trabalhos técnicos
turam de natureza diversas,

Us_dados de mm‘-!ﬂ'-* foram ﬂbhdﬂ_ﬂLEﬂmMnmmxw

As informagoes de pesquisa possuem tratamento determinados por norma tonica e sio
coletadas dentro dos padries téonicos.

Consideramos que as informagies fornecidas por terceiros sdo confiavels e de boa i,
porem o garantimos o sua precisio. Sempre gue possivel. as informagdes sera conferidas
em sites da internet ¢ as publicagdes disponibilizados no ANEXO 11 deste laudo,

Admitimos como de boa fé ¢ confidveds, as informagdes e documentos que nos foram
furnecidos, bem como as pesquisas realizadas ¢ necessdrias a formacio dos valores de
imowveis, situados na mesma regido geo-econdmica do agui avaliando.

A documentagio relativa ao imovel em estudo apresentada é satisfatoria.

O signatario do presente laudo nao assume, qualquer responsabilidade sobre a natureza do
mmovel, matéria legal ou de engenbacia, que ndo sejamy implicitas an exercicio de <uas
fungdes no presente lasdo

g /
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Nio foram tomadas medidas no imovel. Na falta de informagdes exatas, sdo feitas
cstimativas, ¢ reservamos o direito de rever & avaliagio caso haja comprovagio de ermo o
erganao ma informacio cedida pelo cliente.

Fster presente estudo bem a validade de 12 (doze) meses a conlar da data de emissao do
lauda, conforme prerrogativas do TCLL

I-6 ~ INFORMACOES PRELIMINARES DO IMOVEL AVALIANDO

.e!.}:: aspectos. Weenieos  dos . imovels  avaliando referentes  ds  dimensdes  do  termeno,
construgoes ¢ especificagies . dos  equipamentos  foram  determinados  atraviés . de
documentagies fomecidos pela contratante, ¢ quando possivel conferidas in oo™ ou por
imagens de satelite.

(s demais aspectos relativos as caracteristicas como infra-estrutura urbana, vias de acesso,
caracterizagao face a Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo em vigor no municipio, padrao de
acabamento da constrogio, estado de conservagio ¢ demais caracteristicas construtivas
foram verificados “In lo® pela empresa Contratada,

Quanto ao registro ¢ averbagio junte a Cartério de Registro de Imoveis da comarca do
avaliando, ¢ partindo. do principio da Continuidade ¢ um dos efeitos constitutives do
registro de imoveis, pois nenhum assento registral poderd ser efetuado sem a prévia
mengio do bitulo anterior, formandoe o encadeamento ininterrupto das titularidacles
' Jumhraa de cada mmw_l, concatenando  sucessivamente as- suas transmissoes, foou

s, penhoras ¢ hipotecas referente ao imoveis nas

Vistoria ao imovel foi realizada no dia 20/05/2018 na presenga de responsivel indicado
pelo SOLICITANTE.

Apos analise de documentagio fornecida pelo CONTRATANTE (Matricula) e
compatibilizacio com a vistoria realizada, ficou evidenciada a desocupagio do imovel
localizado a Rua Comendador Elias Jafet, 351,

|
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1:7- SIGILO

0 frabalho téonico ora apresentado v em carater absolutamente confidencial, foi emitido em
triw vias, duas destinada ao interessado, ¢ a copia destinada ao arquivo da empresa
contratada.

Informagies adicionais e esclarecimentos posteriores a terceiros s6 serdo formecidos face a
solicitagdo por escrito da contratante,

11 = CARACTERIZACAO DA REGIAQ
e

Crobjeto desta avaliagio situa-se a Rua Comendador Elias Jafet, no Bairro Jardim Leonor na
regido do Morumbi, caracterizado por ser uma regido com caracteristicas residenciais.

Drurante vistoria in loco, verificou-se que a regiao ao qual o imdvel esta inserido dispoe de
facil acesso atraves de meios de transporte publico e de veiculos, A regido ¢ atendida por
toda o infra-estrutura basica necessaria como: fluminagio, pavimentagio, guias e <arjetas,
rede de dgua, esgotamento sanitirio, rede de luz e telefonia. '

O bom acesso com médio fluxo de veiculos ¢ baixo fluxo de pedestres em regido
predominantemente residencial, com densidade de ocupagio média ¢ padrio econdimico
entre medio ¢ luxo, neste bairro esta localizado o Hospital Albert Einstein, o Palacio dos

.. Bandeirantes, a Rede Bandeirantes, o Estadio Cleero FPompeu de Toledo além de outros

empreendimentos ¢ pontos turisticos, que aumentam a atratividade ao imdvel objelo da
avahacao,

— VELAVALIAND

Conforme descrito no item L6 deste laudo, foram considerados, para fins de caleulo, as
informagoes mais covrentes com a vistoria realizada “in loco” e analise de documentagio e
das imagens di- satélite.

Drurante vistonia toi evidenciado que tratasse do imovel com vocagio residencial, com
aproximadamente 86500 m? de drea construfla ¢ 204600 m* de drea de lerreno,

o
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atualmente desocupado, localizado no meio da I.'.l'l..l-']dﬁl da Rua Comindador Elias Jatet, em
topografia com declive major que 10%, formato irregular ¢ mesmo nivel do greide da rua,
sendo a frente prinapal de aproximadamente 34,00 metros para a Bua Comendador Elias
lafet com Huxo de veiculos em mao dupla, sem canteiro central,

O logradoura publico em questao atualmente encontra-se sob acesso restrito por meto de
portoes e guaritas de seguranga privada, a veiculos e pedestres & aos ocupantes dos
imovels presentes no logradouro em referencia,

A edificagdo apresenta as seguintes caracteristicas:

e Tipode construgao - Residencial unifamiliar - CASA

o Area lerreno - 2.046,00 m?

o Arca construida total - 865,00 m?

*  [dade aparente aproximada: 34 anos

* Estado de conservagao: necessitando de reparos simples a importantes, de acordo
vom tabela de depreciacio Fisica de Ross-Heidecke

* Padrio construtive: Normal a Alte; em face da classificagio normatizada pela NBR
1272192 - Norma Brasileira para Avaliagio de Costos Unitirios ¢ Preparo de
Orgamento de Construgao para Incorporagio de Edificios em Condominio da

Associagio Brasileira de Normas Téenicas - ABNT,

-5
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IV - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Folo 03 - Vista da identificacio do imdvel
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Foto 05 — Vista da garagem do imovel avaliando,

Foto 06 - Vista de parte interma do imovel avaliando. Notar trincas nas alvenarias e lajes,

Pua Dom Prudénclo Gemes, 615 Coracho Lucatistmo
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Foto 07 - Vista de parte interna do imovel avaliando. Notar trincas nas alvenarias e lajes.

Folo 08 - Vista de parte interna do Imdvel avaliando. Notar trincas nas alvenarias e lajes.
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Foto 09 - Vista de parte interna do imovel avaliando, circulagio lateral esquerda, Notar trincas
nos revestimentos de piso ¢ abatimento do piso.

Foto 10 — Vista de parte interna do jmovel avaliando (cozinha),

Rua Dom Frudencio Gomes, @l Coracao Eucaristios
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Folo 12 - Vista de parte interna do imovel avaliando (varanda suitel.

S e 2P
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Foto 13 - Vista de parte inlerna do imovel avaliando (circulacio sub-sola),

Foto 14 - Vista de parte interna do imdvel avaliando (banheiro servico)

13-,
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Foto 15 - Vista de parte interna do imével avaliando {saunal,
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Foto 17 - Vista de parte da fachada de fundos interna ao imdwel avaliando. Mokar muro de divisa
Lateral esquerdo.

Foto 18 - Vista de parte interna do impvel avaliando {espago gourmet].

EEESSS——S—S—————— — e
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Folo 19— Vista de parte interna do imavel avaliando (pitio entre edificagao e piscinal. Notar
grande presenga de vegetacio.
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Foto 22 = Ohutra vista da mesma siluacio mosirada na folo anterior.

1
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Foto 23 — Vista de parte da tachada de fundos da editicacio anexa, MNotar a grande presenga de
vegetacdo.

Folo 24 - Vista de parle do terreno aos fundos do imavel avaliando,

g
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Foto 25 - Vista da mesma situagio mostrada na folos anterior.

1%,
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A regido doo avaliando apresenta vocagio ccondmica  residencial, com  ocupagio
predominantemente harizontal com miédia densidade ¢ padrao econdmico média a luxo.

Informagtes relevantes, relativo ao imovel e regido ao qual estia inserido, quanto a:

~liguidez do imovel; LIQUIDEZ BAIXO
- desempenho do mercado: MEDIO
- mimero de ofertas: ALTO

- absorgao pelo mercado: BAIXA

- facilitadores para negociscio do bem: AREA CONSTRUIDA, AREA DE TERRENQ,
LOCALIZACAQ.

V1- METODOLOGIA AVALIATORIA APLICADA

A metodologia avaliatria aplichvel ¢ em fungao, basicamente da natureza do - bem
avaliando, da finalidade da avaliagio ¢ da disponibilidade. qualidade ¢ quantidade das
informagtes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada ¢ fundamentar-se no
estabelecido pelo item 8, que define as metodologias aplicivels nas avaliagies de bens, da
Norma Brasileira para Avaliagies de Bens em sua parte 1, procedimentos gerals - NBR
14.653-1 ¢ nas demais partes (que compoem a referida norma léonica.

Moo presente caso aplicaremos para o cileulo do valor do imdvel 0 METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, atraves do tratamento dos
dadis por mferéncia ostabistica, que permite obter o valor de mercado airavis da
comparagac com  pregos de mercade relatives 4 outros  imdvels  ofertados  ou
transacionados, similares ao avaliando em suas caracteristicas intrinsacas ¢ extrinscecas.

- 20
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Nesta fase temos como principal etapa do processo avaliatdrio o plancjamento da pesquisa
¢ eoleta de dados ¢ vistoria de dados amoestrais, objetivando o tratamento dos dados por
inferencia estakistica,

VI = CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VIL1 - ESPECIFICACAD

Mo presente trabalho obtivemoes o Grau de Fundamentagio 1l ¢ Grau de Precisdo [l para

o imével avaliando, Conforme sua definicao do texto da NBR 14.653-2: 2011 aplicando o
fratamento por inferéncia estatistica. Os. graus de fundamentagio na aplicagao  de
tratamento por inferéncia estatistica sdo assim definidos pela NBR 14.653-2:2011:

=1 =

“F'!uu Dom Prudéncio Gomes, 5 - Coracado Eucanstico
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Tabela | = Grau de Precisdo.
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ViL2- DAROS COLETAROS EM PFESQUISA DE MERCADO
A pesguisa de valores Toi realizada de acordo com o iterm 8.2.2.3 da NBR-H.653-2/201 1.

Mo plangjamento dos trabalhos de pesquisa, toram selecionadas as fontes de informagio ¢
a5 tecnicas e abordagem dessas fontes, definidos. oy procedimentos  das  analises
gquantitativas ¢ qualitativas realizadas, bem come elaborados os instrumentos  para
viabilizar a eoleta de dados.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 40 elementos, dos quais 20
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relatives a ofertas e vendas efetivas,

Todos os dados ¢ memaoria de calculo serdo apresentados no anexo 1L

VIL3 - VARIAVEIS ANALISADAS

Trata-se do modelo do melhor ajuste, ou sefa, a equagio contendo as vanidvels formadoras
de valor dos dados pesquisados, obtida por analise de regressao em programa especifico de
micro computador para Engenharia de Avaliagies.

Foram analisadas diversas varliveis, sendo as que se mostraram signilicativas para
tormagio do valor de mercado no tratamento, tiveram o estudo da influéneia em conjunto
realizado, Sdo elas:

Area Construida Analise da  drea  contruida  doo imdvel. | Vardvel Quantitativa
Amplitude: 164,00 m® a 2.400,00 m?.

Analise da localizagio do terreno do imavel. Al Dizotimica
Amplitude: 0 a 1. Convencionando-se 1 =
Morumbi, |d. Morumbi, Jd. Viana, Jd. Leonor
|area delimitada pelo poligono em cor verde|;
U = para os demais dados fora do poligone; |
Analise do estado de conservagao do imdvel | o0 1
segundo a tabela de depreciacao de Hoss ROy
Heideck, Amplitude: 0,495 a 1,000

Localizagao

Estado de
Conservacho - Hoss
Heideck

23~
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fadrao Construbive ]_Anﬁljm do. padrao de acabamento dos dados | : Variavel Proxy
‘amostrais, de acordo com a tabela do CUB

Epuh!ica:lt: pelo SINDUSCON/SP, Amplitude:

| RS1.323 40/m? a RS1.960,58/m?.

BBC ENGENHARIA

— — = — —_— —

E{_'nmrn:-m:iu.mnndﬂ-sc:

| Padrio Baixo-Normal=R$1,.323,43;
Padran Normal-Alto=R$1.640,17;
Padrio Alto-Luxo=RS1.960,58;

. 0 modelo  inferencial que mostrou  ajuste aos  pontos da  amostra encontra-se
detalhadamente  apresentado  no Anexo 1l destacando-se 05 seguintes  pardmetros

pr':m;! F.i,!.i:'-i:

Coeficiente de Correlagao: 00,8729 - (L8742

Covficiente de Determinacao: (,7620 a 0,7642

Significancia do Modelo: 0,01

Fisher-Snedecor: 1,01

Residuos:  distribuigho  razoavelmente homoceddstica ¢ com  tendéncia 3
normalidade: distribuigio razoavelmente homocedistica ¢ com  tendiéncia 3
normalidade: 65% entre -1 e +la'%; 959 entre - 1,640 0 +1,64a; 100% entre -1, 9% e
+1. 9%

Fungao Estimativa: Valor unitario = o®( +8,557196891 +0, 1628330402 * Localizagio
+70, 17081147 / Arca Construida  <1041,624233 / Padrio construtivo — CUB
H1 4227644211 * Estado de conservagio - Hoss Heideck?)

VILA.1 - INTERVALOQ DE CONFIABILIDADE

O valor de avaliagio ¢ obtido a partir do tratamente dos amostrais em relagao as
caracteristicas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imdvel avaliando, ¢
considerando o intervalo de confianga maximo de S0 para cada regressor, obtemos o
intervalo de confiabilidade:

= 24

Rua Dam Prudéncio Gomes, B15 — Coraclo Eucaristica
Tel.: +55 31 3275-3653 + 55 31W535-3652 | CEP 30535-580

e-mall: bhceng@bboeng.com,br | www.bbceng. com.br




BBC ENGENHARIA

Wimimo Calculado
(R%/fm¥)

LUinitario Caleulado
(RS/m)

Maximo Calculado

(R&/m?]

R

352319

Rs AB8595

RS 428606

Resultados para o Intervalo de Confianga:

| Unitano {(R$/m") Total (R5) | Amplitude :
| Minimio RS 352319 /RS 3.047559.35| 09.34% |
| Coleulado [ RS 388595 |RS 336134675 | —
| Miiximi RS 128606 RS 370744190  +10,30%
Rmulmdm para o Campo de Arbitrio:
CE— | Unitario(RS/m?) | Total (RS) | Amplitude
Minimo RS 3.3039% |R$ 2857, 1_4_4,.-1 -15%
Calculado R% 3.885,95 | RS 336LH673) 2 — |
Maximo RS 446884 | B$ 3.565.548, 76 15% |
Meédio RS 3.361.346,75
RS 336100000 |

VILS - VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE ALIENACAO PARA MAIO DE 2018

"Irtervalo de vartagde ne enforno de estimador pontial sdofado na avaliagdo, dentro do
quial pode se arbietrar o valer do bem, desde que justificade pela existéncia de
caracterishicas proprins ndo comlenppladas no modelo.”

Fxercendo as prerrogativas conferidas ao Engenheiro de Avaliagoes pela NBR-14.653
12017;, considerando as conjunturas atuais do mercado imobilidrio e as peculiaridades dos

INOVETS &M l.]LIl.'Elﬂﬂ, avahamos o imovel em:

K$ 3.361.000,00

(TRES MILHOES TREZENTOS E SESSENTA E UM MIL REAIS)

e
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Estee Laudo foi claborado com a observancia estrita aos principios dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA
E AGRONOMIA ¢ do IBAPE/MG - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES F
PERICIAS DE ENGENHARIA.

X = ANEXOS

s Anexol- Anotagao da Responsabilidade Téenica (A R.T) dos trabalhos junto ao
CREA (via do contratante);

o Anexoll-  Memdria de cileulo e dados de mercado utilizados para determinagao
de valores,

« Anexolll-  Copia do laudo em meio digital

Xl- ENCERRAMENTO

Honrados com vossa indicagao para execugao de tal servigo colocamo-nos a disposigao de
V.5as. para quaisquer esclarecimentos.

BELOY HORIZONTE, 16 DE MAIG DE 2018

- RI DA ROCHA
EMGENFIEIRC CTVIL FSPECTALISTA EA AV ALTACOES ETERKCIAS DE ENCENIAFIA T
ESPECTALISTA EM GESTAD ENCENHARIA DE VROIETUS E ESTRUTURAS
MEMEBRO TITULAR DO ISAPE - TR INSTITUTO MUNETRO [FE AV A LIACOES F FERICIAS DE ENGENHARIA

=20,
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Anexo I

Memoria de calculo e dados de mercado utilizados

para determinacgao de valores.
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(ata de Referénda:

quarta-feira, 9 de maéo de J018

ratis ._l_-.iua.a =i B

Dadas para a projecio de valores:

s Localirachks = 1,00

» Area Construida = BES,00

e Padrdo comtrifno - CUE = 1.680,17

¢ Estado de corsenvacio - Hots Heideck = 01516

* Endereqo =

& Comphemento =

& Rasrro =

» Informande =

= Telefone do nformante =
» Data lnformativa =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de S80%

« Valor Unitdng

s Minimo (9,34%) = 3.523,19
®  Midio = 388595

& Mdximo (10,30%) = 4.286,06

& Valor Total

¢ Minimo = 304756139
« MNidio=313561.34833
o Mbsimo = 3007 443 59

= [ndervalo Predicio

Minimn = 2. 795,930,317
Miimo = 4,041,095 46
Minimo (16, 82%) = 3.232,30
Muoamo (20, 22%) =4 571,78

Campo de Aristrio
RL Minimo = 3.303,06
AL Mindmeo = 4, 468,84

® @ @ § ® & # @&



S5isDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressao Linear

1} Modelo:

Marumbi

2 Data de referéncia:

guarta-feira, 9 de maio de 2018

3} Informagdes Complementares:

Tatal de varidvels:

Vandvens uilliradis o modelo:
.. Total de dados:

Dagcrs ulilizados no modeba;

Bl& =

4) Estatisticas:

i Covfigientes de corilagio: 0 E72035]1 /0 8T42064

Cosfictonte de determinacdo: 0. FEG20157
Fashar - Shedotor 1201
| Significincia do models (M), 0,0

5} MNormalidade dos residuos:

. |Hes.1m.1us sHuMios entre -1g g 4 1 GEH

GEY
fedduos situados entre -1 bda e & | Bdo % 5%
Rieddoos dlusdet entre - 1 960 e + 1 960 G553 1
&) Outliers do modelo de regressdo:
Cuantidade de cutliers: { 1]

% de outllers 1 .00%




5isDEA Home - Modelagem de Dados
7) Andlise da varidncia:

8) Equagdo de regressdo:

Eaplicada 0,649 4 .16 12007
Nie Explicada | 0,203 15 0,014
Tatal | 0,852 15

Im [Makor unitdriol = #5557 196891 40, 1628330402 * Localitagdo « 70, 1TOBL147 [/ Area Construida -1001,624233 [ Padrdn
construtivo - CUB +0.4227644211 * Estade de consarvaclo - Hoss Heldeck!

. Fungdo estimativa (moda):

Valos unitirkg = #5134 1TRTI6 * ef 0, 1628330402

* Localiacic) * et «70,17081147 [ Area Construlda) ® !*1I
. 041, 624233 / Padrdo construtive - CUIB) * e8] «0,4227644111 * Estado de conservagho - Hoss Heldeck™}

. Fungdo estimativa (mediana):

Valor unitdred = 45204073122 " en 0. 1628330402
-1041,624233 / Padrdo construthve - CUB) * e +0, 4227644111 * Estido da consenvaclio - Hows Heddeck™)

* Localmaciko) ¥ ahf «70, 17081747

. Funcio estimativa (média):

Foares Construida) *® e'il

Valor wnitdnn = «5230.376337 " o 01628330402
1041624233 f Padrio construtiva - CUBE ® et +0472764421]1 " Ecindo dé conservaglo - Hoss Heideck")

= Lochliacko) * eM +70.17081147

[ Areq - Construida) ® &4

g9} Testes de Hipdteses:

Traamizls

. Ln-cali:n

i 2,80 1,34
Area Cangtruidn 1= 1,35 100
Badido conafiutien - CUE 1fx -2.31 2,47
Estado de conservacdo - Hoss Heideck i 217 4,65
Valor unitério Indy} 2842 001

10) Correlagbes Parciais:

Area Construids 41,23 0,45
Padide construtive - CUB 021} 0,19
Estada e conservacdo - Hoss Heldeck o,30] 0,44
Valor unitdsio EI.':HI 0,59

:-'l-.:ulull': SR T

0,13

Faufr 3o construtivo - CUB o4
Estadko do conservacio - Hoss Hissdeck 0,17 016
Valar unitdicio 0,30 (IR




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Eulida de canesrvalio - Hoss Heldech

A4

Q.02

Walgr unatano

.68

0.65

Walhor Liniishrin




SHDEA Home « Wadelagers de Do

Dad. Observado | Estimado : .
i A0S ES ST 33760 5 L8 (68 EE |
4 182166 315 7.6 207% ate a 18
5 188462 LI6R69 M -1ETEN 497 -133)
1 4968, 50 591393 HUDE 19000 -1,90 -1.50}
[ ATAD 4B -1N00e 361% oM .30
9 356,47 iEsast - -0,06% 058 67|
0 421995 AZWW AT 04w 0,04 -404)
18 13328 1406 M 68,06 -2.00% 04 a7
19 4546, 76 1S 5L 4.3 Ll 133}
n 1800,00 18 4881 -L2E% 410 a1y
7] 550305 515206 1019 6,36% an as7|
5 A BTS00 4ETLH 14 no™s an Qo
% 555556 $AMN X778 £00% 0% [T
n 154451 344452 58,55 279% [ o.M
35 413133 13110 NN 1905 ) L90{
% . 000,00 475 M0.06 4.80% 048 042
n 124054 16819 4413 -1168% -4 -L10|
) 1nn ATRZL  -ANS0  -120AW 08 -1,05]
» 5 500,00 484556 65444 LL90% 132 108
0 458839 APME  -0M & 76% A& 0.5




SiDEA Heme - Modelagem de Dados

Graflen de Valores Edtispdss § Obaereacdas
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LIQET0M
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F i, |
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R Corm ERas lafer, 351 ENTREGLIE 00 sdid
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SisDEA Home - Modelageiy de Daded 1 J.'IIE
R Com Elias latet, 351 ENTREGL “m 54:|-1:4' "»i":'

Cad. Observado Estimado Residuo. | Residuo Rel...| Reskuo/DP Regres_ | Distingia de
i ATE 565 0,06 0.65% 245
4 L3 [F] ao? 0% a8 a.o0se|
5 7.97 [ XF] 016 -L95% -L32 Qo9
7 a5 T 17 -2.04% -150 0,209
i 846 849 04 0A2% 030 00054
g 812 8.2 408 0% -0,67 0,023/
10 3% 435 QW -0, 06% 0,04 .0001
18 11 a1l 002 0,29% 417 0.0085]
19 T Ln 018 L84% L1 Q0725
n 8 126 401 1% 411 10,0006
a 861 55 L 076% as? .8950|
5 i4g 849 a0 0% o 0000
% 162 855 oo 082% 6l ool
n 817 414 om 0,35% oM 00073
35 833 L1 oz 2.68% 150 1896
* BT LT Q08 Q5% 04z 0,0165
7 508 821 .13 -1,59% -L10 o518
18 [T 85 Q12 -1.50% -L05 0,0587
) [ B4S a1 L47% L 00267
© L 550 -a07 4T {56 0.0152]
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SisDEL Home - Modelagem dé Dadod ]
R Corn Elias lafer, 351 ENTREGOE

d Ama Estimada Minmogt) | Misma(c)  Minimo(iP) MimalIP)
1 240000 368N4T  3IMX 426 3,063 50
2 L B7EATS  JAOTE  41%6%0 11839
3 o154 383950 14am019 423595 1191
4 TRAL1S 19168 155019 432008 125798
5 B4198 199567 1806 4408, 58 332255
& 4440 4.076,10 3680 34 4,504 63 1 346 90
7 L4 ALSLLE  ATSA AEAY L4509
g ase AMLET  JEATE  4TULM 151476
9 e aumn e A5 Asmn
10 336,34 4.614 53 184312 4541 98 L6435

1 307.02 450329 4,004, 36 5.065, 56 704, 14
12 ) 459191 4.062, 56 5.194 76 3 ok, 61
13 HLa A 685, 79 12088 L3285 18m T
14 H3.35 4,780, 74 41748 548400 10
15 e A3 4BSN A1 1952 M
16 213,80 AG7506 AL SMAW 401162
17 20156 S.55 A 348 42 55214 4,074,580
8 190,64 517.% 4,404 51 6086, 15 413583
19 18025 SMLTI 404 AZAD 419673
X 7.0l 5 32806 451643 sam 4.257.56
ot 164,00 549653 45241 660759 4 3R 35 699615

1f

'-"“-h—.__



SADER Hoire - Miodelsgem de Dadoy
R-Com Elias kafat, 351 EMNTRE

Frojegidn para Total

Total

il 11 000.000 1

] ]
10 GO0 G0+
8.000.000 4 Fsa

B.000.000 4

7.000.000 1 e
5.000.000 ] L

: | —
§.000.000 3

4000000
3.000.0004
2 000000
1.000 000

S00 1 000 1.500 2.000
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R Cormi Elas Jafet, 351 ENTREGU

Froluchs para Whizseic

Unitario

SO0

1.000 1.500

2.000




LisDIEA Horme - MModelagem de Dedos

; B
TE T Wand. Valor Médio 1 Calculato [Couf Equacdo | Transt Elast %W
T Local 11,0000 280 0, 162853 x T7.65%
Area T2 8000 i 0170811 Lix -25TR
Padrd._ 1 545 8670 131  -1l04L 6N L 0%
Estad 7662 i QAZIP < 105%
Valor LTTANI2 2.8 L5571%7 Infy)
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B Com Elias jafet, 351 ENT

Grafics ob elastleldbds s PuncBo no penth eddio

Estimativy piFairis constrsive - CUB

4350 :
& 30
ol 50 -
4200 t ' =1

& 150
! -.l‘.ﬂ'

. LR
4050 s

S s
=

1850
I 200 T
JE50
3.800 s £
2750 T
2700

a50
3 6901 -
3550 -

3450
3.400 §-2-

1400 1500 180D 1700 1800 1,800




SDEA Hoine - Modetagem de Dados 17
R Comn Eas Jifet, 351 ENTREGUE
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R Com Elias fafer 351 ENTRE
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R Com. Elas Jadet, 351 _ENTRE
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R Com Blias lafed, 351 EMTR
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Carrelacdes parglais leoladas

Correlagées iscladas p/Padro construtive - CUB
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Corialachos parclals tsaladns
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R, Corn. Eias Jatet, 351 ENTREGUIETL
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BBC ENGENHARIA

Anexo |l

Arquivo meio digital

-3

Biua Dom Prudéncio G-I'_':-r'ﬁt_'-?l. 15 - Coracao Eucaristica,
Tel: 455 31 32753653 + 55 31 2535-36563 | CEP JO535-580
e-mail: bbcengilbboeng. com.br | www. bbceng .com.br




INSTITUTO NACIOMAL DO SEGURD SOCIAL

21.339.1/Se¢do de Logistica, Licitagiio, Contratos ¢ Engenharia em 12/06/2018

REF.: PT 35464.001164/2008-47 desimobilizagio.
ASS.: Andilise do laudo de avaliacio.

1) Trata o presente do processo de desimobilizagdo de imovel de
propriedade do INSS, sito a Rua Comendador Elias Jafet 351, Jardim Leonor, Sio
Paulo/SP. Foi elaborado laudo de avaliagdo do imdvel pela firma BBC Engenharia.

2) Analisamos o laudo de avaliagio do valor de mercado do imavel,
e concluimos que o mesmo atende os preceitos da NBR 14653-2 da ABNT
(Avaliagio de imoveis urbanos) e os pardmetros exigidos pelo INSS. Lembramos
que os dados da pesquisa de mercado realizada pelo autor do laudo, ¢ que deu
origem a modelagem obtida. bem como as analises do comportamento das diversas
varidveis perante a equagdo de formagio do prego do imdvel. ¢ de sua inteira
responsabilidade.

3) Assim sendo, o wvalor de R$ 3.361.000,00 (trés milhdes
trezentos ¢ sessenta ¢ um mil reais), concluido ne laudo, pode ser considerado como
valor de mercado mais provavel para o imével. -

4) A Chefia do Servigo de Engenharia ¢ Patnmonio Imobiliano
para encaminhamento.

an. Ee Canetfieri
Moat. IHI.H ( REA 0500522059



