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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURD SOCIAL
LAUDO DE AVALIACAO

1. ORJETD
Imidvel residencial localizado 4 Rua Carlos Gerolomo Monaco, n® 172 = Vila Manana -
S0 Paulo/SP.

2. ORJETIVO
Determinagio @enica do atual valor de mercado do imdvel,

3. INTERESSADO
NS5 — Instituto Nacional do Seguro Social,

4. PROPRIETARIO
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social,

L

OBSERVACOES PRELIMINARES
Este trabalho fundamenta-se nos procedimentos preconizados na NBR 14633, partes | ¢ 2
¢ hascia-se:
a) Nz documentagdo farnecida pelo interessado;
by Visitas a imohilidrias atuantes no mercado da regifio onde se encontra o imdvel avaliado;
¢ Em elementos constatados “in loco™ guando da vistoria ao imdvel, efetuada em 11 de
fevereinn de 2019,

Na presente avaliaglo consideramos que o imdvel encontra-se regulanzado, livie e
desembaracado de quaisquer daus efou gravames, em plenas condiges legais de ocupagio.

Nio foram efetuadas investigagdes gquanio s corregdes dos documentos formecidos; as
nbservagtes “in loce™ foram feitas sem instrumentos de medigio c as informaghes obtidas foram
tomadas de boa fé.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAD

0 objero desta avaliagio situa-se Rua Carlos Gerolmo Monaco, n® 172 - Sadde - Sio
Poulo/SP. E uma repido de padrio médio priximo o facilidades urbanas.

O local dispte de ficil sceso através de meios de ransporte puiblico (dnibus ¢ metnd) ¢ de
veiculos, A regifio € atendida por toda a infracstrutura bisica, como: iluminagio piblica, energia
elétrica, esgoto, telefone, dpna tratada, ruas pavimentadas, comércio, hospital, escolas e oufros,
A topografia do termeno onde se encontra o imbdvel € em ligeire declive.

7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imdvel avaliado possui drea do terreno € de 1.275,00 m?, sendo aproximadamente 45,00
m pura a Rua Carlos Geromolo Ménaco. 56,00 m pare o Rua Ru Pinheiro Brizolla ¢ 42,50 m
pars a Av, Dr. Ricardo Jafer.

O terreno se encontra desocupadn, y}lzf\ |
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8. EUNSEEMGﬁES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio, de om modo geral, ¢ vardvel ao longo do 1empo ¢ depende
fundamentalmente dos niveis de oferta ¢ demanda. estando refacionado a toda conjuntura
SLONMMIGL

MNo caso especifico dessa regifio, hi uma hguidez médin na comercializagio de imdaveis na
regido.

9, METODOLOGIA
Para a avaliagio foi utilizado o méindo comparativo direto de dados de mercado, conforme

subitem 8.2.1 da NBR 16543-2, baseadn no processo de inferéncia estatistica, com adogio de
midelo de regressdo lincar,

10, ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Conforme tabela de engquadramenio em anexo, 3 presenie avaliagdo apresenia o s2guinie
especificagio:
Grau de Fundamentagso: [
Grau de Precisio: 1

|1, CONCLUSAD

Fundamentados nos elementos ¢ condighes consignados no presente Laudo de Avaliagio,
atribufmos a0 imdvel em questdo, sito no Rua Carlos Gerolomao Manaco, n® 172 — Vila Mariana
— S3o Paulo/SP na presente data, atribuimos o valor de RS 5.600.000,00 (Cinco milhdics ¢

geiscenios mil reais),

S&0 Paulo, 15 de fevereirg de 2019,

NELSON ms%um

Matricula n® 1,782,795
Analista do Seguro Social Com formagio em Engenharia Civil - INSS
CREA n” 5060825986/

12, ANEXOS DO LAUDO

Anexo I: Documentagio Fografica do Imdvel e Amostras
Anexo [I: Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Anexo I Crogui de localizagio

Anexo IV Memdria de cdlculo
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1 = Documentacio Fotogrifica do imdvel ¢ Amostras
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURD SOCIAL

Fotn 020 Area intemai — vegelagio ¢ drvores.
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Foto (4 Troneo de dnvore dé grande porte no terrend,
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Foto (f: Construghes em estado de grande degradagio no interior do terrenn
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Fotos O Giuarita miowvel
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Foto 10: Arvores de médio porte no terreno
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OrRnin LatedTemeno ra Fua Estera Bielacs, 2 Saide sm 530 Paulo, por A% 1.480,000 - Ve Resl

AN

o .
L
13 fotos

Lote/Terreno a Venda, 500 m? por R$ 1.480.000

Rua Esiern Belaco, 2 - Satde, 580 Paulo - 5P

VER KO MAPA

COD. terrena foo

S00m? nao informada

nao informado 10 vagas

MAIS 4 CARACTERISTICAS

COMPRA

R$ 1.480.000

Condaminic R% 1

PTL R$ 5,000

Area-Terrena para venda. Com 500 metras quadrados em Vila da Sadde - 530 Paals - 5P
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Oroaran e

Ler mals

LoleMameno na Fua Esemn Baiacn, 2. Sauie am Sao Pacio, par RS 1,480 000 « Vive Heal

Explore a vizinhanca

Rua Fstern Belaco, 2 - Sadde, S50 Paula - 5P

Navegus pela regido

Fale agora com o anunciante

&

nipas e wianeal, com. Brimavelloba-|erreto-gsed e rara-sul-sat-pauls-ram-garagam-Si0m2-vend - RS 14320 000-d-BE1 64T =rpmbih

(011) 9.

Old, tenho mieresss neste imovel: LoteTesrena, SH0me, Rua Esters Belacn, 2 - Savide, Sao Fauko - 50 YVenda,

VER TELEFONE

R$ 1480000, Aguardo o contate, Chrigado

Nome

E-mail

Telefone

214



OTRZ0v Lalei Tarmeno 540 m* em Saude &m 540 Faule, por RS 1480000 - Viva Real

Mk Bl

& fotos

Lote/Terreno a Venda, 540 m? por R$ 1.460.000

Rua Santo Irineu - Saude, 5830 Paulo - 5P

VER MO MAPA

COD. 4853919
540m? ndo informado
n3a informado nio informado
COMPERA

R$ 1.460.000

TERREMC: « SALIDE - 5P

TErreno miur&io, s misio, permite consindgao residencial ou comercial.

Ler mais

Entrar em contato

nians ey v el oo i B ool pte- e N i- S alce-pona-s LA R o- D I0-S40m2-wen da- R 5 | SED0I0-i0- 10411 T4 87 w=mpmbih
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aFm2Rnie LoleTarena 540 m* em Salce em 53c Paulo, por B3 1.480000 - Vva Real

Explore a vizinhanga

Fua Santa irineu - Saude, 530 Paulo - 5P

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

(011) 3t VER TELEFOME

OHE tenho imteresse neste imavel Lote/Terrens, S40md, Rua Santo [rineu - Sadde, 530 Paulo - 5F, Venda, R$
1460000, Aguarclo o cantata. Ohrigado

Mine
E-rmail

Telafons

[} Contato por Telefone ou WhatsApp

Conlatar anuncianta

AD contatar o anunciante yocs concarda cam o6 Termos de Uso = Politlca de Privactdade & recabimiento de
sugestiies de imoweis,

mmm.m.mhmﬂhbH'r:hn-i.lu&-:w-m—puMMHsiﬁm-Tﬂt1T+?4-5«'?_Ht'rm'l'ﬁ1b



OTm2iaa LobarTemens 617 m* et Sade 8m 58a Peulo, pof RS 3.000.000 - Viva Heal

2 fotos P

Lote/Terreno a Venda, 617 m?2 por R$ 3.000.000 (e "

Rua Visconde de Inhadma - Sauoe, 5530 Paulo - 5P ey I

VER N MAPL

COD, TEDD33

a17m? nda mformado

nao informado mdo Informado

COMPRA

R$ 3.000.000

PTL RE 1.104

Terrene Residencial 7 venda, Vila da Sadde, S3o Paubo - TEOD33
SAUIDE!

Terreno carm &1 7md em excebente localizacan, para usa comeroal ou residencial, hope com 11 casinhas desacupadas

s Arava wivareal .com brimovelinbe-te rrenn-saude - ona-sul-sac-pauln-6 1 Tme-vend a-R SI000000- -1 0474064407 vi=rpmb o
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O7MRE019 LoleTarena 617 m' em Sadoe am 580 Paula, por 733 000 000 - Viva Raal

|

Explore a vizinhanga
Rua Visconde de Inhatma - Saude, Sao Paulo - 5P

N

Havegue pela regiao

Fale agora com o anunciante

(011) 5¢ VER TELEFONE

043, panko interesse neste imavel: Lore/Termrenn, 61 7md, Bua Visconde de Inhauama - Sadde, SiEo Pauio - 5P

Venda, R$ 3000000, Aguardo o cantato, Qbrigado

i L

E-mail

Telefone

[ Contato por Telefone ou WhatsApp

hifins M wasal com. brfimovellole-tEmenc-saude-zana-sul-1a0-paulo-5 1 Tm2-vends-R S3000000-- 104074064277 vi=rpminch



oM LotaiTarmeno na Alameos dos (Guatas, 137TE Sacele am Sap Faule, por RS 2, 2000000 - Viva Heal

O folos

Lote/Terreno a Venda, 800 m? por R$ 2.200.000

Alameda oot Guatas, 1376 - haude, 5o Paula - 5P
VER MO pAPA

CoD, MG6GE1
mdo informado nao informado
ndo informadao ndo informadao
COMPRA

R$ 2.200.000

TERRENO E CASA TERREA

TERREND COM ESTACIONAMEMNTD E LIMA CASA TERREA MA REGIAD DEINDIANOPOLIS COM 20 METROS DE FRENTE
POR 40 DE FUNDOS TOTALIZANDG BOD METROS IMOVEL OTIMO PARA CONSTRUCAD DE CONDOMINIO FECHADD OU
FEQUIEMA VILA PARTICULAR PROXIMO A SUPERMERCADO PAD DE ACLICAR, PADARIA CECI FARMALCIAS, FEIRAAVEMN DA
DE ACESST A METRO SAD [UDAS ACADEMIAS BANCOS E COMERCIO EM GERAL

LEr miaes

Entrar &em condals

Fittps e wvaneal.com . briimovelfale=erreno-saude-rora-sul-5a o-paldo-B00ma-vend a-R 52 H00000-1d- 1 (404852 167 __vi=rpmb D i




i priaklriuglc] LalerTarmno na Alameda dos Guatas, 1376, Salde em 580 Pauls, por BE 2 200000 - Viva Real
Explore a vizinhanca

Aameda dos Guatas, 13176 - Sadde, 530 Pauld - 5P

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

(011) &t VER TELEFONE

01, tenho interssse noesie imavol Lote/Terreno, Alameda dos Guatas, 1376 - Sadde, 530 Pauls - 5P, Venda,
B3 2200000, Aguanda o contala, Corgado

Mome
E-maill

Telefone

[ Contato por Telefone au WhatsApp

Contatar anuncliante

An contatar o anunclarte. wocd concorda corm o Termaos de Uso @ Politica de Privacidade & recehimenio de
'\.ug:',t.l:ﬁf-: el sl

Iiips s vivarsal com brfimowsliole-terenn-saute-2 ona-suk-sad-pail -8 00m sends-R S22 D00 00-id- 1 DL 04852 15T vi=epmb: b



OTMIA20a Lot/ Terenc na Rua Angélica Kauffmapn, 5, Sadde em 580 Paue. por B8 2 800 000 - Vivs Res

16 fotos

Lote/Terreno a Venda, 1430 m? por R$ 2.600.000

Rua Argélica Kauffmann, 5 - Sadde, 53o Pauloe - 5P

VER MO MAEA

CoOD. Ed03
-430m? ndo infarmado
nao informado naa ifnfarmada

MAIS 8§ CAHACTERISTICAS

CORMPRA

R$ 2.600.000

FTU R$ 1,400
Tesrana / Loie Residencial para venda com 1£30 merres guadrados em Sadde - 530 Paula - 5P,

dperrenn f lore residencal tem 1430 merros guadracos esch localizado no bairro Sadde. Prowmo a escolas

estacionamentios, padarias, universdodes, [armacias, resiauranies, ransports coletieo & hospiliais.

ntrar em contat

Fillps. S yivansal.com. beimowsldale- Erieno-saude- pons-su-aao-pau- 143 0m2-wenis-RE 26 00000--1 77 S50548007__ visspmb b 14




DrOaEG Lota T fea Fua Angebca Keulimann, &, Saide em S50 Paulo. por B 2800.000 - vive Res

[ J |

Explore a vizinhanga

Rua angélica Kauffmann, 5 - Saude, 530 Paulo - 5P

Navegue pela reglao

Fale agora com o anunciante

(011) 2¢ VER TELEFONE

Olla, tenho Infefésie naste ivovel: LoteTenrend, 1430y, Rus Angelica Kautlman, 5 - Saode, 530 Paulo - 5P
Venda, BT 2E00000. Appardo o contato. Ohrigads

Mome
E-rmuail

Tolefone

Ll Contato por Telefone ou Whatsapp

hiips e vivanead com. mimovebime- inmend-gaude-2ona-aul-sao-pavi- 143 0 -veno 8- S 2600000-10- 17 T 55084 BT i=rpmitich



QTR0

Lote/Terreno a Venda, 400 m? por R$ 3.500.000

LoteTermeno 400 m' om Saude em Sdo Paule, por BE 3 80, 000 - Wiva Heal

Rua Carneiro da Cunha - Sadde, 580 Paula - 5P

VER MO MARA

COD. 4B1540

400m?

nao informada

COMPRA

R$ 3.500.000

IPTU

TERREMND - SALIDE - 5P
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ndo informado

nao informado

RS 1

Siimo berréno praxime b Ay labagquara e das estaghes Sadde e 530 judas, Boa oportunidade para construir o it
(nG Sonhos & de Goordo Com as suas necessidades, ol MESMO Para um atimo nvestimento.

Litr [rimis

Entrar em contato

it hanste wivaial cam brimovelobe-fenenn-sn Le -5 na- S ul-&3 0-pauio-400m 2-wand g -R S35 00000 40- B SE12 20 w=rpmitkb 14




OTEEg LobaiTerneno 400 e em Saude am 580 Palo, por RS 3 500,600 - Viva Real
Explore a vizinhanca

Rua Carrern da Cunha -Sadde, 530 Paulo - SP

Navegue pela reglao

Fale agora com o anunciante

(011) 3¢ VER TELEFONE

QI4, tenha interesse neste imdwel: LotedTerreno, 400me, Rua Cameairada Cunha - Sadde, 550 Paulo - 5P
Venda, RS 3500000, Azuardo o contato. Obrigado

Morme

E-ma:l

Telefore
1 Contato por Telefone ou Whatsdpp

Contatar anunclants

ADConialar o anuncanie voce concoroa com os Termes de Uso = Politica de Pravacidade @ recebimento de
SUEESes die Imimels

hifips: ifwweas stvaneal com, brimovelios- o no-saude-Tona-sui-sao-paulo-400m2-venda-R SIS00000-id-8E356322/7_ visipits b

.. ..



il i

LoteTarena 350 m® em Sadke em 350 Padlo, por RS 750.000 - Yea Real

3 fotos

Lote/Terreno a Venda, 350 m? por R$ 750.000

Rua Catulo da Paikdo Cearense - Sagde, S5ao Pauio - 5P

VER MO MAPA

LI, TESDE

350m*

mda iflarmada

MAIS 1 CARACTERISTICAS

COMPRA

R$ 750.000

T
Terrena Residencial ? venda, Vila da Saude, a0 Paulo - TEQ302

Imayel possin 1 casas anbigas no local, - B6AI2/2079

Ler mais

ndo infermado

nan informado

Fitips: Ferans, Weeareal com brimovelSole-termenc-g aude-pora-sul-sa o-palo- 150ma-end a-R S TEIN00-d- 10407 401 337 __n=pmo’h




orRame LobeTerenn A60 m* am Sadde em 580 Paslo, por A5 TS0 - Wive Real

Explore a vizinhanga

Rua Catulo da Paxdo Cearenses - Saldide, 5&0 Paulo - 5P

Navegue pela regiao

Fale agora com o anunciante

(011) 5¢ VER TELEFOME

o, tenho interesse nese imavel; Lateerreno, 350m?, Rua Catulo da Paixao Cearense - Saude. 530 Paula -
SR Wenda B% 750000, Azuardo o cantatn, Dbrigada .'

Mome
E-maill

Telefone

[ Contato por Telefone ou WhatsApp

Contatar anuncianto

Fiins Masv sivanead com, Dnmovekima- IBmend-a side-20na-sul-sa0-pavio- 150m2 ends-R 5T S0000-d-1040740%337__ vi=mmbch 24



Ora2r2019

LotaTamena 284 m® em Salde s 580 Paulo, por RS 740,000 - Waa Real

G fotos

Lote/Terreno a Venda, 284 m? por R$ 740.000

Pud ltducama - haude, 530 Paulo - 5P
VER MO MAPA

COD, 4875549
2Bdm? ndo informado
naa infarmada nda informado
COMPRA

R$ 740.000

IPTU

A% 334

TERREMCI - SALIOE - 5P

Bosque da Sadde, otima perreno camercial com 28B4 md de drea, sendo 7,50 m x 190,00 m »x 30,040 m e 33 500m, dévidao

sua localizacao ideal para oficinag mecanica, loja de auto pecas, pois fica em rua paralela a Ay, Ricardo [afet....
Lér mais

Entrar em contato

tips: s wrvaneal coen_boirovelfoie- termen o-saud e-rons-sub-aa0-ga0l0-2 Bam2-end a-R S TA0000-i0-T4BET04 27 wi=ipmbb 14




ooy LoleTemeng 2b4 m® em Sals em 5ia Paue, por RS 740.000 - Vien Redl

Explore a vizinhanga

Bua ltaucama - 5ande, 540 Paulo - 5P

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

(011) 3¢ VER TELEFONE

Cilg, tenhe inperesse neste imnel: LateTemrenn, 284md, Rua [tautama - fande, 530 Paulo - 5P Venda, BS
740000, aguardo o contath, Okrigade,

Worme
E-mail

Telafonea
[ Contata por Telefone ou Whatsapp

Contatar anunciante

A entatar o shuncante, voce eancarda oom os Termos de Uso @ Politica de Privacidade & recebimenin da
ELiged GG e imoemis

Fulipa:fwwas, vvareal com. Erimoyvel lele-18 menc-ssue-rara-sul-sao-pauio-2a4marda-R ETA0000-kl-F 48 T0427F_ vi=pmb b

.



142014 Arua | Teerana, O dormildrios, 400 m para Venda na regido Cursing | Lelo imdveis

Eua Batuira, Vila Moraes, Sdo Paulo
Area / Terreno Padrdo para comprar | Vila Moraes

R$1.200.000,00
R
J'I-_: 8 ‘:;ta'? ;
L-;.- Hi B
: Ver Mapa X
400 m: ae area
R$1.200.000,00

Compartilhar enu&veo °

Codige do imowvel: 177313

Saiba mais detalhes

Terreno ideal para empresas, escolas condominio & mesmo prédic, possul poco artesiano
Coim agua de otima gualidade, Arvores frutiferas,que num bom projeio poderdo permanecer
na local.Terreno possul uma casa antiga de 50 metros de drea dtil

Codigo do Imovel: 177313

Quero mais informacgoes ‘ % \

Pt e, b s rmeriis oo m, befimosal' 7739 el M




1402201% Area ¢ Termeno, O dormildeos, 400 m! pera Yaenda ns megilio Cuesirn | Lalls mdes

50 m: Fundos
400 m? Area Total
400 m* Area Terreno

8 m* Frente

Gostou? Solicite o contato e conhega pessoalmente!

Agende agora uma visita

Compre seu imovel com seguranga

1. Agende uma Visita

Fale agora com um corretar atraves da numera (011) 3018-0000
ou solicite agora um contato.

i

2. Financie

Fique trangquilo, iremaos te auxiliar no financiamento do imavel, temos acordos com as melhores

instituictes.,

&

3. Prepare a Mudanga

Codigo do Imovel: 177313
Quero mais informacoes

hitpe e Imlloimoves oom Brimowel FTAT3ande

24



1422018 Arm [ Termne, O dormitdnos, 20 m? para Varda na regds Cambict | Lalka lmdeain

Rua Climaco Barbosa, Cambuci, Sdo Paula
Area / Terreno Padrdo para comprar | Cambuci

R$4.700.000,00

52ﬂ m* Qe dred

R$4.700.000,00

Compartilhar |rr1|3'.r|:=|° °

Codigo do imovel: 142687

Saiba mais detalhes

Terreno em otima localizacde, vio livre, 620m?, estacionamenta para aproxXimadamente 50

Lol TEM:

Codigo do Imovel: 142687

Quero mais informacoes ‘ % \

it e ey bl Gl g osom, bremaved 1 42050 vanda 14




T el gl Area | Temeno, O doritdrios, B30 m* pana Vanda na regiia Cambuc | Lalla imdveis

s 520 m* Area Total

Gostou? Solicite o contato e conhega pessoalmente!

Agende agora uma visita

Compre seu imovel com seguranca

1. Agende uma Visita

Fale agora com um corretar através do ndmero (011) 3018-0000
ou solicite agora um contato,

2. Financie

Figue tranquilo, iremas te auxiliar no financiamento do imavel, temos acordos com as melhores .
instituigdes.

&

3. Prepare a Mudanca

Formalizamos o contrato, wocé pega as chaves e continuamos com vool até a escritura,

Faca uma simulagdo do seu financiamento

Codigo do Imovel: 142687

Quero mais informacoes

hitps: e lellcimenveis pam brimove 1 426887 venda |
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1l - Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
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CONSELHD REGMIMNAL DE EMNGERHARIA E AGROMOMIA D0 ESTADD

Ab Wi Toaria % T 14 Bad (R ETSL RN = =

1= N O ART
03331 E 102040653

ART

Anoiagdo fa Responamslanda Tacric
Lis Fadfaral WE & 406 dw OTAEDT

TSP PP R O F I
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5isDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Lin

B Modela:

. Rua Carlos Gerolmo Ménaco, 172 - Sadde

2} Data de referéncia:

- sexta-feira, 15 de fevereiro de 2019

3) Informacbes Complementares:

Total de varidvels: 7
Variaveis utilizadas no moadalo: i
Totad de dados: 20
Dadss utihzadas na modela: i3

1) Estatisticas:

Coeficlente de correlagdo: 08417825/ 0.B410230
Coeficlente de determinacio; 0.7085977
Fisher - Snadacar: 7,30
| Significinda do modebo (%) .02
Normalidade dos residuos:
Residuos situados entre <1o @ + 1g | 'E»:B'H |
Residuas Stuades entre <1640 e + 1,640 B4%
Residuas stuadoes entre -1,960 @ + 1 960 95‘& | 100%

1) Outliers do modelo de regressio:

Cluantidade de outliers: o
% de outliers: 0.00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados
1) Andlise da variidncia:

Explicada 2255420 3 151807 1.285
[ ETH Eq:lh;d.a 527514 'Jl 103,057
Tatal 3182934 12]

1) Equacdo de regressdo /[ Funcdo estimativa (moda, mediana e média):

I"u'-i|l]l' unitariok = -31.32440965 +7 E3TSTITE * In |Area total) +0.061962 1657 * indice Fiscal +14 5151954 * Formato

k) Testes de Hipdteses:

153 1511

Area total Inix)

indice Fiscal ® 1359

Formato st 225 I-??
Valor unitdrio ¥ -.81 43 81

10}  Correlagbes Parciais:

Indice Fiscal LES
Formato -U.IS 0.28
‘alor unitario 4,14 045
Formato 0.27

Valor unitario 0.68 D.'."E:

I'I.Fnlnr unitaro | | |




SisDEA Home - Modelagem de Dados
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Modelo:
Ria Carlos Gerodmoe Manaco, 172 - Saude
Data de Referéncia;

sextz-feira, 15 de fevereiro de 2019

Informagies Complementares;Aua Carlos Gerolmo Ménaco, 172 - Sadde

Dados para a projecio de valores:

= Area total = 1.275,00
s indice Fiscal = GRS,
s Formmata =0

# Enderego = Rua Carlos Gerslmo Monaco, 172
® Bairro = Sacde

# [nfarmante =

= Telefane do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianga de B0%

#Yalor Unitario

= Mlinime (29,41%] =3.083,56
s Mlégio= 436814

s BlLAximo 134,5?';6} =5 875 B4

#\'alor Total
= Plinima =
= Blédio=
s BElaamo =

=|ntervalo Predigdo

= Pinimao =

Maximg =

Minimo {46, 10%) = 2354 46
Miximo [60,23%) = 6.999,17

s Campn de Arbitfio
RL Minimae = 3, 712,92
RBL Mlammo = 5.023 36
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Modelo _l:ln SisDEA

Autor: iHE'|Ef.:In Castanho Junior |

Madela: |Rua Carlos Gerolme Ménaco, 172 - Salde
Data de criagdo: | 15/02/2019| -

Area de concentragdo; (Avaliagdo de Bens

Tipologia em estudo: Lotes

Descricao do modelo:
Rua Carlos Geralma Mémnaca, 172 - Sadde

Crados do modela

Dados utiliza

Variaveis do m

Varnagwes utifizadas

Regressao Estimativa
Coef de correlagas 0,84178247 0841022969
Coef. de determinacdo 0, 708597 T2T 0707319634
Deswia padran 10,151 70585 1479277735

Normalidade: s |
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6,27
lindice Fiscal 603,15 329,00 1.074,00 0,06 3,39 0,80 [x
0,69 0,00 1,00 14,52 2,29 4,77 x
64,32 42,64 100,00 -31,32] -0.81 43,81 |y%

fAnalise da Var
soma dos (&ra

Ouadrados Liberdade
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Mome

T |Fr:l

Classificacio

Descricdo da varavel

Habilitadn

Endereco Texto Texto Endereco completo do imavel sim
|Rairre Texto | Texto Bairro onde o imovel se localiza sim
Infarmante Texto Texto Nome ou identificagio do informante sim
Telefone do informante  [Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante sim
{Area total _|Numérica Quantitativa |Area total do Imével medida em m’ o sim
{indice Fiscal Humérica ]Fn:rq Varidavel de macrolocalizacio construida com base nos indices fiscais da PGV do municipio sim
Testada MNumérica iunanﬁlat'rva Medida em metros da principal frente da terreno nao
[Formato [Mumérica |Dicotomica |0 - Irregular, 1 - Regular sim
[Evento Mumérica |Dicotomica |0 - Venda, 1- Ofena néo
[valor unitario Numérica |Dependente |valor por m2 do terreno 5im




EM BRANCO




Telefone oo Aice

infarmante et Area total Ficial lestada Formato Evento  Valor unitario
Rua Catule da Paixie Cearenze, s/n®  Salde el ivareal gam, br | 350,00 ™M1.00 | T7.00 1 1 | % 2143288
Rua ltaucama, s/ n* Salde :W.MUm.m_m:hr | | 28350 | EB800 | THED | 0 1 |5 2810722
Rua Carneiro da Cunha, 1170 Saide www vivareal.combr | 40000 | BO100 | 1000 | O 1 ' $ E750.00
Rua Comeia de Lemas, &/ n® ‘Salde (e vivareal com br | | BO000 | TOEDOD | 1000 | 1] 1 | EZUIZI{I'D
Rua Jocelino da Cruz ‘Satide ‘www vivareal.combr | | 50100 | 62400 1000 | 1 13 278441
Rua Sanio Irimey, 8/ n® Satide www vivareal. combr | | 54000 | 68900 1000 @ O 1§ 270370
Rua Visconde de inhadima, sin® ‘Sauge ‘www vivareal combr | | 617,00 | 72300 | 1500 | 1 1 | § 486224
Alameda dos Guatas, 1376 |Salide \www vivareal.combr | | BOOOO | 74000 @ 2000 | 1 1 |$ 2750.00
Rua Angélica Kauffmann, 5 |Saude www vivareal combr | | 143000 | 38800 @ 3000 | O 0 | § 181818
Rua Estero Belaco, 2 Satie [www vivareal combr | | 50000 | 71800 @ 1000 @ 1 1 | § 2960.00
Rua General Chagas Santos, 585 Sauide wwow. vivareal.com br | 50000 | 82500 | 10,00 | 1 1 |5 440000
Av. Camilo Castelo Braco, 254 -WEE-umar-nrdn Lello Iméveis - Solange 111 5593-3336 48000 | 68400 | 10,00 1 0 | & 250000
Rua Peiptas, 792 _‘u"li_li.llirhng Lellu Iméveis - Solange | {11 6583-3336 | 27300 107400 | 550 1 1 | § 10.000,00
Rua Marceline Chamoagnata, s/n” |Jardim da Gléria |Lello Imdveis - Solange | 11 5583-3336 | 25000 @ T23.00 | 10.00 1 1 |8 424000
Rua Brigadeire Jorddo, sind Ipﬂ'anga L-alEulmﬁmIs Solange |11 5593-3336 65000 @ 63600 [ 1300 1 1 |5 Bas1H4
Rua Jodo Mafra, s/in® "-.-"da Braziio Machado La{b Imdveis - Solange j11 §583-3336 8 V2000 @ 43600 | 1000 | D a |§ 277778
Rua Climaco Barbosa, &/ r® |Cambugci Lelio Iméveis - Solange |11 5583-3336 62000 417,00 | 1500 | 1 1 |§ 758085
Rua Batuira, s/in® _W:Mqﬂu_ L&Fhlmﬁwl: - Solange |11 5683-3336 40000 | 32800 800 | 1 1 |§ 300000
Rua Dr. Marno Vicente, 49 |Viia S80 Jogé MEEAEHAHIL Goes |11 5080-2525 258600 417,00 | 40,00 | 1 1 |'§ 500000
Rua Eng' Guilherme Winter, s/n" V. Mariana | TAKAKI - Jodio Branco 11 5070-4470 | 250,00 | 58200 | 10,00 | 1 0 § 380000







F|
A [
! SLEn ok -1, T 150
L Ly 573 77,38 7,65
[ 43, E4] a7, -4, 75 1,00 2
11 s_qﬂ 65,654 l._ﬁ a0 ®* & i
,__.\,1.! — _:'g'-_'ll..- . ?.?_I_H T - o L= ]
W ea3 o s3a uu ° '
15 1,99 3% 19 5 e WM B3N s B B 538  B3AE &334 A034
16 b7 a627 bA3 _ °
18 54,771 49,54 514 R
19 70,71 _Eaar 1.24 .50 & .
20 [ &1,MK -0.06 i .
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(rservado Estimado 10,000,00
2 2.610,23 2.402 86

4 3.200,00 3.638,58 000,00
5 279441 4.850,62 8.000,00
7 4.862,24 5,987,937 ,000,00
| 181818 2.246,18
11 4.400,00 385743 A
13 10.000,00 8.523,34) 5.000,00
14 4240, 00 496132 4.000,00
15 8.461,54 5.231,57
16 2.117,78 2.140,93 00000
18 3.000,00 2.463,81 .000,00
19 5.000,00; 4.82572 1.000,00
m. 3.800,00 ijﬂﬁ.ﬂﬂl: e

| 0,00

y = 0,6533x + 1447,7®

L.000,00

4.000,00

6. 000,00

8000, 00

10000, 0

132,000, 00
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Endereco

Rua Carlos Geralmao Mdnaco, 172

Balrmo

frea total

Inclice Fisca

FOrmmato

Edenio

Valor umitario

4.368,14 | 5

valor total

5.569.382,03

———
e O E
P T
F E— i -






Caracterizagdo do bmiwel

Adogdo de gtuagda
paradigma

idenificacio dos dados de
mercads

Apresentacdo oe
irdormepBes refativas &
todos o5 dades e
waridvels analisados na
modelapem, com foto &
ceracterstias chearvadas
pelo autar do lauda

mpleta quanto ic
Completa quentc 4 tols E:Hl-.rﬁ: ubiliradas no
BE wvariavelss anatisadas

Bk+l), onde kéa
rmerg de varidveis

i 2 L] g e gl =2

Apresertacia de

informagBes relativas acs
dedas & varidweis
efetramente utilizados
na madeln

Bl OF BEitic
(somaténie do valor das
duas caudas) mixima para &

mcdeld atravds do peste F

rejeipdo da hipdtess nula do |

Achretida, desds qua;
ai as medidas das
caracteristicas do immdwal
avaliando ndo sejam
superiores

100 % o lisnlis amestral
superiar, nem infesores 4
matade do limite
amastral inderor
bl owalor estimado nio
witrapaise 20 % do valor
calculado no bmite da
teira amostral, para
as referidas vandveis, de
par & & dimultaneaments,
& am midduio

5%

Graui

FPonios Mmooy

Ieens obrigatdrin

Graa o Fundemaniacio da Laudo

§ |2, 4, 5 e & o minima no
- |grau b e os demais

Trdas, no minkme no

graul

Loma

verificar | micronumerosidade

[extrapclacio 1
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SisDEX Forme - Modelagem de Dados . 14/02 /2015
uﬁ“ Rua Caros Geralmo Mbnaco, 177 - Saide - 50 Paulousda:2
rES

3 1. [ varide..| valor Médio |t Calculada |Coef Equaclo | Transi. | Elast
"= hres £90,0385 18 7eel I B 15%
Indice . §03,1538 139 0.061962 y 17.07%
"2 Foma, 0,0000 Cam 14 515185 " £8, 215 Il
:: valar, 3,168, 766 -0,81 -31, 324410 ¥




SigDEA Home - Modelagem de Dados 1402/ 38
Rua Calos Geralmo bonaco, 172 - Sadde - 580 Paubo,sdac?

Graficp da elasticidade da fungdec ne ponte =sddia

Estimativa p/Area total
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5sDEA Horre - Modelagam de Dados

14/02/2009

Riza Caros Geralmo Monaco, 172 - Sadde - 580 Peulo.sda:?

T.000

Estimativa pindice Flscal

Graflon da elaatioldade da fungao no ponto medlo
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6.000

B.500

5.000

4.500

4.000
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e
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2.000
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5040 600 00 800

200

1.000
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SADEM Home - Meodelagem de Dadog

L0 201s

Rua Cadas Geralms bnaco, 172 - Sacde - Sio Paclosde?

Estimativa p/Formato

Grafico da elasticldade da fungio no ponto medlo

0E

0E8

144



SiDEA Home - Modelagem de Dadas

Estimado | Residuo in&ﬂf

144032

Rua Cados Gemdmn Ménaco, 177 - Sadde - 530 Paulo sdad

L, CAxervaco 0/0P ... ResiduoyOF ...| varagao Ini._. i'u'aﬂ.a;an Fe., i'hf.arur,ls: Ex...
I 51090403, 45018960, 207144 405% 014 .20 5.50% i, 45%, T.57%
4 SESGH5Z. GO3I06TT. 3TSIL.  -66I% 0% -0 189k 157% 2,06%
4 G2 ARd1al. . shedndll. -16TEA.. -31,75% -1.30 -LES 4 13% 37 -, ET%,
7 6972974Q. 77382723, -76519,, -1097% -0.76 -07% 093% G.I1% =1L.30%
5 42040143 4739376 -4.7537.. -111%% 0.2 -0ar 14, 77% 284% 19.84%
1L 6E332496.. 69693013, -3.3605. -500% -3 033 0,13% 1,22% «0.32%
13 10000000 92841835 113806, 7.14% nad 0,70 i, 0% 549N 54.19%
14 65115882.. TO.436616,, -53213. -81™ -0,458 Q5 o0, B2, 3.05% -1,23%
15 91586621, TI329605.. 196570. 213TH 418 194 24, 05% 41 6% 16 E1%
16 52704645 46270225, 643442 1221% 0,43 Qa3 4, 24% 4.46% 4,

18 B4 772056, 49636757, S13549., 93% 0,36 3,51 LBEH 2.85% 2.87%
19 TOTI0ETE.. REAETIRA., 1M3FE . LT i1 3,12 LaE% 0.17% 1.74%
20 GlGMi40,, GH659351., -00558. -0.0%% 00 -G LiF% .00 i v




SulEA Home - Modelagem de Dados

14/022me

Hua Carlos Gerolmo Monaco, 172 - Saide - S8 Paulo sded

Residuos Regressao

Grafico de Residios padronizados ® Valores estimnados
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SisDEA Home - Modelagem de Dadas

14412/ 213

Rua Cardos Gerodmo Ménaco, 172 - Salde - Sho Paule.sdad

Dados - Closervado { Estirmacia | Rssicun | Resicuo Refa... | Residuo/DP Regressao | Distancla de Cook
"3 51,09 49,02 207 4,05% 0,20 10,0004
4 5657 80,32 375 6.6% 037 0,053
5 53,86 B0ES 1678 -3 75% _LES 0,096
7 69,73 77,38 785 -10,57% -0.75 0,0336
E 4254 4738 475 -11,15% -047 0.0544
1 66,33 63,55 336 5.07% 033 0.0033
13 100,00 92,86 714 7.14% nmn 0 3958
14 B5,12 a4 -532 -B I -052 0007
18 5199 72,33 14,66 2,37% 144 01593
16 5270 46,27 £43 12,71% 06 0,0508
@ 54,77 46,64 514 §,38% [T 01210/
1] ma &0 AT 14 1,74%% a1 00145
20 6154 6L -0,06 i 001 0, 0000,

112




LisDEA Home - Modelagem de Dados 1402/ NG
e Carkos Gerodmo Monaco, 172 - Saude - 580 Paulo sdad

o

Grafico — Distancia de Cook
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SE0EA Home - Modelagem de Dados 140242015
Rua Carfos Gerclmo Ménaco, 172 - Salde - 580 Paulo sda'd

Dados. Closervado Estimado ﬁ' Residuo fela...| Residuo/DF Estimativa. Fesiduc/0F Regressio
3 261023 240286 07,37 7.08% 014 0.0

4 3.200,00 363858 43858 13.71% 0,30 0,37

5 2,794 41 4 85052 -205621 SR =138 -1,65

7 486224 5.5879)  -1.12569 -23,15% 076 o7
i LB18,18 2MEI 400 N5 0.2 047
T 4.400,00 435712 45712 -10,39% 031 0,33

- 13 20 OO, A2.62134 LiThBE 18,775 nai o7
14 4740,00 496132 7232 17,00% 04 a5

15 8.461,54 513157 322997 1% 218 194

16 2778 214093 536,85 295% 0.43 0,63
18 3,000,00 246181 53619 17.67% 0,35 0,51
19 5 000,00 482572 174,28 345% 012 013
20 3.600,00 3.806.68 -6,68 -0, 18% 2,00 -0,01

L3



SDEM Homme - Modelagem de Dados

1402/ 2Ms

Ruia Carlos Gerodmo Manacao, 172 - Savcke - S50 Peubo sdad

Estimado

Grafico de Valores Estimados x dbaesvados
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5u0ES Home - Modelagem de Dadios 140252019
Aua Caros Gerodma Manaco, 172 - Sadde - Sio Paulo sdad

i

raficg da Aderéncia 3 Curva NWormel Reduzida
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INSTITUTD HACIONAL DO SEGURO SOCIAL

INSS-SENGPAI - 21.150.33, EM 15022019
PROCESSO N® 3564.001168/2008-25
INTERESSADO: GEX SUL

ASSUNTO: Solicitagio de Elaboracio de Laudo de Avaliagio do prédio da GEX SUL sito &
Rua Carlos Geromolo Mionaco, n® 172 - Vila Mariana — Sio Paulo/5P

1. Trata o presente do processo da alienaglio por leildio do imovel supracitado.

2. Fui solicitado a0 SENGPAI da SR1 a elaboragdo de Laudo de Avaliacio do
imovel ds Fls. 563,

3. [} Laudo elaborado segue as Fls. 564a 607.

4. Encaminho ac Chefe do SENGPALSP 21, 150,33,

Alenciosamente,

Melson Uastanho iui]m’

Amalestal 1 np.nlll.rrl. Vel
Whatriciila n® 1,782,795
CREASP 1 SO6082 3986
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INSTITUTD NACIOMAL DO SEGURD SOCIAL S SGR e

2115033 - SERVICO DE ENGENHARIA E PATRIMONIO IMOBILIARIO, EM
28.02.2019.

REF: 35464 001168/2008-25 e SIPPS

331325796

INT: Geréncia Executiva Sao FPaulo/Sul

ASS: Alienacdo de imdvel — PND - Rua

Carlos Gerolomo Monaco n® 172 - \ila

Mariana - 580 Faulo/5P,

1 Trata-se de laudo de avaliagéo de valor de mercado, efetuado por profissional do
quadro do INSS, de imovel localizado na Rua Carlos Gerolomo Ménaco n® 172 = Vila
Mariana — S&o Paulo/SP, incluido no Plano Nacional de Desimobilizagdo e a ser alienado
mediante Leildo Publico.

2 O laudo. de lavra do Engenheiro Nelson Castanho Jianior, foi juntado as fls. 564-
607, alcangando Grau | de fundamentagio e Grau | de Precisdo, e atendendo aos
preceitos da NBR 14 653, partes 1 e 2 da ABNT, bem como 05 parametros exigidos pelo
INSS.

3. Destaca-se, também, que o valor de R$ 5.600.000,00 (cinco milhoes e
seiscentos mil reais), arbitrado para o imovel, pode ser considerado como valor de
mercado mais provavel, servindo como valor de venda a ser recebido pelo INSS
Ratificamos que os elementos da amostra sao de inteira e exclusiva responsabilidade do
autor do laudo.

4 Cabe ressaltar que, de acordo com o item 7.4 do Capitulo V1 - Avaliagao de Bens
Iméveis, da Parte |l do Manual de Engenharia e Pafrimdnio Imobiliario, “a uliizacdo do
campo de arbilrio & de uso exclusivo do avaliador, ndo podendo servir de base para
margem de negociacdo de valor.

o, Frisa-se ainda que, em face no dispesio no Manual de Engenharia & Patnimdnio
Imobiliario, e em especial ac disposto no inciso XIV do artigo 230, do Anexc | da Portaria
MDS n® 414 de 29 de setembro de 2017, compete ao Gerente Executivo a aprovacao
dos laudos técnicos de avaliagao de imoveis @ laudos periciais.

B. Ao 21.004 — Geréncia Exec u!,i'ua Sao Paulo/Sul, em prosseguimento.
"':.-"

Chefe do Selvito de Engenharia e Patriménio Imobiliario
Superintendéncia Regional Sudeste |







IMETITUTO NACIONAL DO SEGURD SOCIAL
21.304.1 - SECAO DE LOGISTICA, LICITACOES, CONTRATOS E ENGENHARIA, em

08032018,
Ref.: Processo n” 35464.001168°2008-25
(SIPPS n® 331325796).
Int.: Geréneia Executiva 5o Paulo/Sul
Ass.: Alienaglo de imdvel - PND - Rua
Carlos Gerolomo Minaco, n® 172 - Vila
Mariana — 530 Paulo/SP.

L. I'rata-se de processo aberto para alienagio de imovel localizado na Rua Carlos Gerolomo

Mbnaco, n® 172 - Vila Mariana - S8o Paulo/SP. pertencente a esta Geréncia Executiva em Siio
Paulo/Sul ¢ incluide no Plano Macional de Desimobilizagdo.

2, TSeguindo os procedimentos necessidrios 4 alienaglo do imovel em questio, tendo sido a
Gltima wentativa de alienaglo infrutifera, mediante leildo em 19092018 e vencendo o laudo de
avaliagio anterior, novo lauwdo de avaliagdo foi realizado por engenheira do quadro em
15022019 (fis. 564-607), sendo arbitrado o valor de RS 5.600.000,00 (cinco milhdes e
seiscentos mil reais), podendo ser considerado como valor de mercado mais provavel, servindo
coma valor de venda a ser recebido pelo INSS (fl. 609).

3 Conforme ftem 5 do despacho do Sr. Chefe do Servige de Engenhana ¢ Patrimdmio
Imobilidrio de fls. 609, e conforme inciso XIV do antigo 230, do Anexo 1 da Portaria MDS n'
414 de 29 de setembro de 2017, compete ao Gerente Executivo a aprovagiio dos laudos técmcos

de avaliagdio de imdveis ¢ lowdos periciais.

4. A 21.004 — Geréncia Executiva S0 Paulo Sul, para aprovar o valor do laedo.

DA FONSECA
Logistica, Licltagdes,
tos ¢ Engenharia






INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
21.004 - GAB. GEXSP- SUL, em U8/013/2019,

Ref: Processo n” 35464001 16K 20HE-25
(SIPPS n" 3313257986},

Int.: Geréncia Executiva S8o Faulo/Sul

Asgs: Alienacio de imovel — PND - Rua
Carlos Gerolomo Médnaco, n® 172 - Vila
Mariana — 5o Paulo/SP,

l. Cienme.

2. Tendo em vista a conlecgdio de laudo de avaliacio de valor de mercado para 0 imdvel
localizado na Rua Carlos Gerolomo Ménaco, n® 172 - Vila Mariana - Sdo Paulo/SP por
engenheiro do quadro (fls. 564-607), ¢ tendo em vista competéncia estabelecida no inciso XIV
do artigo 230, do Anexo | da Portaniz MDS n® 414 de 29 de setembro de 2017, APROVO o valor

de RS 5.6000.000,00 (cinco milhdes ¢ seiscentos mil reais) como VALOR DE VENDA minimo
para o imdvel em questiio.

04.1 ) em prosseguimentao,

{
f

1. Encaminhe-se 4 Seclio de I.ng_i.-.-?éh (2}

MEGHPBOPIRESALVES
[L!ierenle Executivo
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