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14 H H-BHD‘ Portugal 68 Retiro Morumibi | Coetho da., 17-3745-6000
15 Fz 31 de Margo 160 Far Mommbi | Coshoda. 11-3745-6000
16 R Antonio de Andrede Febsls 664 Fleting Morumis | Goedho da.., 11-3745-6000
17 R Ganery Pemira da Gunta B Retro Morumbl | Cosio g, 11-3745-6000
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29 | R das Malvas 28 i Jardm  Klebson  11-00584-4442
21 |H C{!'ﬂ EIES an‘-ar 30 fes 10 Wiarumbi | Remax | 11-2A98- 2000
22 (R Jese Pepe 110 Marumbi Prime 2 P 11-3294.2227
23 A Artur de Souza Margues B ics ™ Vila Tramonsing | Grupo Ch... | 11-4861-0784
24 | Luso - Rewo Morumtd | Henry Kaul | 11-2157-8811
25 | Prot. Eduardo Montelra 340 Jd. Sivia |Galro Zac... | 11-4861-0734
2 R Enrico Martino 483 Manmb Formulal.. | 11-2776-BB45
27 | Av. De. Albesto Pesteada 1900/ cs 01 Jd. Sina (Cleliode . 11-3884.3474
28 F. Antonio de Andrade Febeio m Retio Moeumbi  Esquems... | 11-4383-2417
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31 ﬂ Adm. Soares Dulra 317 Marmbi 'muumhl 11-3805-1111
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G.000.00
3.240,54
3.322,22
5.500,00
4 588 30




Modelo:
Morumis

Data de Referbnda:

guarta-feira, 9 de malo de 2018
Informagies Complementares:
Dados para a projecio de valores:
s Localizagdo = 1,00

e Area Construida = 865,00
# Padrdo construtivo - CUB = L4017
# [Fstado de conservardo - Hoss Heideck = 0,516

& Enderego =

& Complemento =

& Bajirro =

& [nformante =
 Telefane do informante =
# [ata Informativa =

Valores da Mada para Mivel de Conflanca de 8084

= alor Unitdrio

= Mlinimo (9 349%H) = 3.523,19
®  Niadio =3 885 95

s Maximo [10,308¢) = 4. 28606

= Walor Tatal

*  Minimo=3.047.561,39
« Medio = 3.361. 348,23
«  Maximo = 31707443 59

= Intervalo Predicio

= Minimo = 2.755.940,37
hidximo = 4.041.095,46
Minime {16,829%] = 3.232,30
Midxima (20,22%) =4.671,73

Campo de Arbitrio
BL Minimao = 3,303, 06
FL Maximo = 4 468,54



SisDEA Home - Modealagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regress3o Linear

1) Modelo:

Maorumbi
2) Data de referéncia:

guarta-feira, @ de maio de 2018

3) Informagdes Complementares:

Total de wariaweis:

Yardvels utilizadas no modeln:

Tatal de dadas:

Pados wtilizados mo modelo:

AEEE

4) Estatisticas:

Coeficlenie de correlagdo;

0,8729351 / 0,8742064

Coeficiente de determinagio:

078620157

Fisher - Snedecor:

12,01

| Significinciz do modelo [(%):

0,01

5] Normalidade dos residuos:

Hesiduos situados entre -lo e + Lo GER G5%

Resduos situados entre -1,640 e + 1,644 a 5%

Resduos situados entre -1,960 & + 1,960 5% 100%
G Outliers do modelo de regressdo:

Cuantidade de outhiers: (]

% de outliers: 0,004




SisDEA Home - Modelagem de Dados
T Anilise da varianda:

Explicada 0,649 4 162 12,007
Bda Explicada 0,203 15 0,014
Total 0,852 15

8) Equagdo de regressio:

In [valor unitirio] = +8,557196891 +0,1628330402 * Localizagio +70,17081147 / Area Construida -1041,624233 / Padrao
construtivg - CUB +0.4227644211 * Estado de conservagio - Hoss Heideck?

- Fungdo estimativa (moda):

Valor enitdrio = +5134,178716 * eA[ +0,1628330402 * Loclizacio) ® e*( +70,17081147 [ Area Construida) * %
. -1041,624233 / Padr3o construtive - CUB| * o7 +0,4227644211 * Estado de conservacdo - Hoss Heideck”)

. Fungao estimativa (mediana):

Valor unitdria = +5204,073122 * ef( +0,1628330402 * Localizacio) * et +70,17081147 [ Area Construida) = e
-1041,624232 [/ Padrio construtivo - CUB| * e +0,4227644211 * Estado de conservacdo - Haoss Heideck?)

. Fungdo estimativa (média).

Valor umitario = +5739,376337 * en +0,1628330402 * Llocaliraclo) * e +70,17081147 [ Area Construida) * ed
-1041.624233 / Padrao construtivo - CUB| * e( +0,4727644211 * Estado de canservacao - Hoss Heideck’}

) Testes de Hipoteses:

.- Localizacdo ] 2,80 1,34
Area Construida 1fx 2,95 1,00
Padrao construthva - CUB iix -3,31 0,47
Estado de conservagdo - Hoss Heldeck x 2,17 4,66
Valor unltario In{y] 2882 001

10} Correlagbes Parciais:
Area Construida 0,23 0,45
PFadrdn construtiva - CLIR 0,21 0,18
Estado de conservacio - Hess Heideck {:,zui 0,49
Valar unitdrio 0,34] 0,58

Fadrio eonsirutive - CLB

Estado de conservacio - Hoss Heideck

a17]

0,14

‘“lalor unitério

o,3o]

0,681




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Estado de conservacao - Hoss Heideck I 044 0,02

Valor unitirio | 0,58 0,65

Wakor unitario




SisDEA Home - Modelagem de Dados

R Com Efias Iafet, 351_ENTREGLIE

&
| Riesiduo Rel.., Residuo/DP Estima. Residuo/DP Regres—f-—"

Dad... Dhservado | Estimaco | Residudg
| [ 5 018,04 137 Al 5, 557 Yt 149
4 182166 174398 77,68 2,09% 016 018
5 2884,62 31368 69 -4B4,07 -16,78% Q97 -133
7 4969,84 £91392 -944, 04 - 19,00% -190 -1,50}
[ ATID 488433 -170,04 -3,61% 434 -,30|
8 3561 47 1850 51 - 28704 -B, 6% = 58 S LT
10 470995 4237 18,75 047% -Q04 -4
18 133828 1,406, 34 -68,06 -204% -aM a7
19 A546,76 3895, 18 651,58 14,3% L3 133
n 3.800,00 3.848,81 -4 81 -1.28% 4w -ai
n 5 503,05 5 152 86 350,19 6.36% an as?
P 487500 AB7L 54 346 0.07% 0,01 a0l
Foy 555556 S177,71 57785 6.80% 0,76 0.61]
n 354391 344,92 98,99 179% 02 ¥
% 413133 13130 820,30 19.85% 1,865 L90|
36 5.000,00 AT, 240,06 4,80% 048 0424
7 334054 3683,90 -M336  -1168% -0, -110
) 130 1Tsa 1 A0 -1104% -a87 - L0
» 5 500,00 4845, 5 65404 11,90% L3 Lo9|
P 4588 39 485063 -3002 -6,76% 0,62 -0,56|




SisDEA Home - Modelagem de Dados

R Com. Elias fafet, 351 _ENTREGLIE

Graflco

¥ L=

Valorea Estimadozs x Observados

3000 3.500 4000 4500 5.000 5500 6.000

Observado
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Grafice de Bderéncla 4 Curva Mormal Reduzids
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Sis0EA Home - Modelagem de Dados 17.-'%‘“11 30%
R Com Elias Jafet. 351 ENTREGUE 0 Scimncs - |
P
D.. Observa... | Estimado: | Residueo | Residu... Residuo/D... | Residuo/D,.. | Variaao In.. Variagdo R... | Variacso BO.omwes
I 8708747 BESLITG. D0S73.  0.66% 0168 048 14.36% 162% 18, 34%)
4 B24B440. BITR0M.. 0005, OX% 0,16 Q18 1L43% 0.21% LAa1%
5 T.967148. BLiZITS.. -0155. -L95% 0.5 -1.33 I8.01% 1LET% 19.99%
7 B511151. 86B506S5.. -Q173. -104% -1.50 -L50 2.77% 1451% -LO0¥%
B RASEISA. BAOYIEY.. -Q03S. Q4% 0,34 430 116% .67% L
§ 0178450, 0.255962.. -007T7. -099% -0, 58 067 1Ern 156% 4, 0%
10 B347579., BASIME. -0004. -0O06% <[, 0 04 0.07% Gil% 0.0r%
1B R113211  A133%%4.. -0000. -025% -0, 14 =317 7,00% 0. 20% 5.3%|
19 BAIZI70 A6 01546 LM% 1,31 1,38 047 1L80% 3.07%
i3 BMITHE., B55E1S.. -D013_ -015% 010 -411 L5i% 0.08% L05%
43 BE13058_ . AS4T30L.. 0.0857. Q7% 0n 0s7 7.58% 111% 5 25%
25 BASLETS. R4%1166. Q0007. O01% 0m 001 Z,07% 0, 0% 17T%
26 BE22SS. ASI2IIA. 0MM_  482% a7 06l 8,16% 245% 9,94%
31 BI7Z986. B144657.. Q0283 Q35% 0® 0,24 4,06% 040% 5, 20%
35 BIGEES.. RIDSE1S.. 02011, 266% L&5 L9 012% 24.1%% -7,30% |
3 BSI7I63 R46TS00. Q0MS2_  Q58% & 0,42 2,94% L19% 3,48%
3 B0EME5. 217 0128, -159% 08, 110 8,50% L% 9,15%
W 8108385 L0077 017, -150% Y] -L05 7.36% 7.30% 7.30%
39 B612503.. B4BSE1S.. QIGE. 147T% 13 ) 7,55% 1.91% 1.43%
4D BA3LIBA. BAO6TLL. -0065. -078% 082 056 QE1% 2% 0.15%




SisDEA Home - Madelagerm de Dados 1706, 18
R. Com. Elias Jatet, 351 FNTREGUE D1 sda:d

Crifico de Besiduos padrefnizadog ® Valeres estimados

Residuos Regressdo

wo

Fudt

£

T .
th — in R in
-

*B

oo

. &
-y

'8 B1 82 B3 B4 B5 86 BT BE
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SisDEA Home - Modelagem de Dados LTl )
A Ceam, Elias Jafed, 351 ENTREGL _‘Dl.ada:-i':.'l—"l-" r_-:)
:?:E:r. Latte ‘5: q"-.—
p= . . . : G B/
Dad... | Observado | Estimada Residuo | Residuo Rel.| Residuo/DP Regres... Distdncia de by, |, 5%
1 871 RES 0,08 0.66% 0,49 n—.nﬁ‘ﬂ—‘/
4 825 8.1 0,02 025% 018 0,0098|
5 .97 812 -0,16 -195% -133 0,081
7 851 869 017 -104% -1%0 0,2096|
[ 8,46 849 -0.08 -042% -0,30 0,0054|
5 818 82 -0.08 -0,95% -0.67 0,0038|
10 835 835 0,00 -0,06% -0 0,0001
18 a1l 813 -0,02 -8,75% 417 0,0055)
18 842 a7 015 184% 133 o,0723|
2 (¥ 826 -0 -0,15% 011 10,0006
2] 861 855 007 0.76% 057 0,8350|
% 6,49 8,45 .00 o.0% an 10,0000/
% 162 855 0o 0.82% 0.6 00041
1 817 B4 e 0,35% 0. 0.0073]
3 8,33 811 02 2 66% 150 0, 1896
3 852 847 0os 0,58% 042 0,065
£ 4,08 [¥i1 013 -1,59% -110 00518
18 a1 (¥ 412 -150% -1.05 0.0587|
] a6l 849 012 L47% 109 10,0267
40 843 8,50 007 0.78% -01.56 0.0152|




SisDES Home - Modelagemn de Dados

Grifico bistdncia da Cook
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 17
. Corm. Elias Jafet, 351 ENTREGAIE

Id Area { Estimadio | Mimimallc] | MaximaE)  MisimallP) haximcEP)

1 2400 () 368947 33X 4.062.61 306350

2 142712 376LTS 140778 4, 156,90 112839

3 1015 &8 5.859,52 348015 4. 135,95 119224

4 T 15 191481 155L1% 4.320.,08 15758

5 Bl 3, 98 399567 3 62060 4,408 58 132255 £ BOS, 14/
& S, 40 407610 368834 4,504,63 13BE90 4905, 5%
F) ATL 49 4158 16 EN R &4.605,17 145098 5000, 1)
] 41580 424187 inarn 471184 151476 511540
] 7L 4311 LERLE4 484,05 s £23312
b14] 336,35 4,414, 38 354313 4,941 58 364135 S35L53
u 30,08 4,500, 25 4,003, 36 5.083.56 370414 547476
2 8135 4.5§3,91 4.062 56 5.194, 76 3176661 560292
pE | L4 4,684, 39 4, 120,84 5395 B2 T7E 736,13
4 243,35 4. T80, 74 417848 5.465 80 189063 L7480
15 e 487698 4713552 561559 1952 E018.09
16 211,80 & 975,16 429212 5. 766,90 4 01362 £167.07
17 201,56 507512 A 34842 £.923.74 i (174 BO E37L51
i3 190,64 5177 5 4404, 51 G086 15 4. 13583 A4EL5]
18 180,85 S2MLT3 4 460,48 E.25417 419673 E647.23
P, 1] 17200 5. 388, 06 4 516 43 642750 4 157 56 ER81ATY
b | LG, (W0 545946, 53 457243 6EDT 39 4,314 35 6956 15




SisDEA Home - Modelagem de Dados

AP R d@-uf'
5 b

1

R Com. Elas fafet, 351 ENTREGL %fﬁ;xé'_‘b A

Projecdo para

Tokal
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7000000
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Sis0Es Hamre - Madelagem de Dados

R Com. Elias lafat, 35]1_ENTREGLI

Prioe

gAg para Onztério

Unitario
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5EDEA Home - Modelagem de Dados 17
R Com Elias lafet, 351 ENTREGU
F‘;; T.| Varia.. Valor Médio t Calculado Coel Equacde  Transf Elast. s i
= Locali 01,0000 2,80 0, L6233 K 17.65%
Area .. 672 BO00 55 70, 170811 Lx «L5T%
Fadrd. .. 1545, 8670 -131  -LO41 624733 Ln 2 7%
Estad... 0, 7662 17 47774 'S 3105%
Valor .. 3.773,9232 ne 8,557197 Iniy)




SisDEA Home - Modelagem de Dados 17,
B Com Elias lafer, 351 EMTRE

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médic
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SisDES Hoame - Modelagemn de Dados

. Com: Hias lafat. 351_ENTR

B 20

Estimativa pdAres Consiruida

Grafico da emlasticidade da fungdo no ponto médio
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SisDES Home - Modelagem de Dados 17,
R Com Elias jafet. 351 EMTREG

Grafizco da elasticidade da funcdo ne ponto médlo

Estimativa pPadrio construtive - CUB

4 383
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5i=DEA Home - Modelagem de Dados 17
R Com. Elias Jafet, 351 ENTRE

Graficag da elasticidade da funcldco no ponto médio

Estirmativa p/Estado de conservacho - Hoss Heideck
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EasDEA Hame - Modelagem de Dadaos

ld Varidvel Transf. | Alas | a1 |
Localizacao 1 il [1]
Area Construida Lix 2 423
Padrio construtive - CUB Lin 3 021
Estado de conservacho - Hos.. ¥ o 020
Walor unitirio Inly) ¥y 034
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GisDEA Harne - Modelagem de Dados
R Com. Elias lafet. 351 ENTREG

Correlaches parciais i1sgoladas

Cormplagies isoladas pllocalizagio
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SisDEA Home - Modelagem de Dadas

R. Com. Elas fafet 351_ENTRE

Correlagdas parclatls lesoladas

Correlagdes isoladas pfArea Construida
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siDES Home - Modelagem de Dados
R Cormn Blias Jafet, 351 EMTRE

Correlagdea parciaia iacladas

Correlagbes isoladas piPadrio construtivo - CUB
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SsDEA Home - Modelagem de Dados 1
F. Com Elias Jafet, 351_ENTREGU

Correlacdes parcials lsoladas

Correlagies isoladas p/Estado de conservagao - Hoss Heideck
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R Com Efias Jafet 351_ENTREGUE DLsdas B 3
g Rurich “-

R

2 L%
%ﬂﬂ ot

Carrelagdes parcials i=oladas

Correlagtes isoladas pfValor unitaria
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BBC ENGENHARIA

Anexo I

Arquivo meio digital

= S(¥

e ——

Rua Dom Prudencio Games, 15 — Coragad Eucanstico,
Fel.: +55% 31 3275-3653 + 55 31 2535-3653 | CEP 30535-380
e-mail: bbceng@bbceng.com.br | Wi . DBCend, com.br




INSTITUTD NRACIONAL DO SEGURO SOCIAL

21.339.1/Se¢do de Logistica, Licitagdo, Contratos ¢ Engenharia em 12/06/2018

REF.: PT 35464.001164/2008-47 desimobilizacio.
ASS.: Anidlise do laudo de avaliagio.

1) Trata o presente do processo de desimobilizagio de imovel de
propriedade do INSS, sito a Rua Comendador Elias Jafet 351, Jardim Leonor, 530
Paulo/SP. Foi elaborade laudo de avaliagdo do imdvel pela firma BBC Engenharia.

2) Analisamos o laudo de avaliagio do valor de mercado do imdvel,
¢ concluimos que o mesmo atende os preceitos da NBR 14653-2 da ABNT
(Avaliacio de imdveis urbanos) e os pardmetros exigidos pelo INSS. Lembramos
que os dados da pesquisa de mercado realizada pelo autor do laudo, e que deu
origem a modelagem obtida, bém como as andlises do comportamento das diversas
variaveis perante a equaglo de formag¢io do prego do imével, ¢ de sua inteira
responsabilidade.

3) Assim sendo, o wvalor de RS 3.361.000.00 (trés milhdes
trezentos ¢ sessenta e um mil reais), concluido ne-laudo, pode ser considerado como
valor de mercado mais provivel para o imavel. -

4) A Chefia do Servige de Engenharia e Patrimonio Imobilidrio
para encaminhamento,

Eng. Le Lulz Canettieri
Mat. 0934 9 CREA 0500522059




