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SisDEA Home - Modelagem de Dados

1) Modelo:

. Rua Eriberto Barros Cajazeiras,240 Jd Consorcio

2) Data de referéncia:

. Cuinta Feira, 11 de outubro de 2018

31 Informagbes Complementares:

| 5 S8 PR e e

Tatal de variiveis:

H
Varidveis utiizadas no modala: B
Total de dados: 33
Dados utlizados no modeto: i3

Coeficiente de correlaglo: 09382804 J 0.9238375
Coeficiente de determinagdo: 0.EB03T01
Flsher - Snedecor! 38,74
| Significincia do modelo [%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuas situados enire -1 e & 19

8%

T5%

Residuos situados entre -1 6o e+ 1,640 0% 53%
Hesiduos situados entre -1, %60 8 + 1,96 5% 100%
1} Qutliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outfiers: 0

% da outliers: 0,00




SisDEA Home - Modelagem de Dados
1) Analise da varidncia:

39,730

M3o Emplicada 0.011

Tetal

2562 31|

1) Equacdo de regressao:

In (Valar unitéric) = +7,977734437 -0,004978408472 * Area total +0,01824308751 * Padrio construtive? +0,26907823 =
Transacdo +0,06922745845 * Conservacdo +0,06168402181 * Dormitdrios”

- Fungdo estimativa (moda):

Walor unitdric = +2882,30809 * 4| -0,004078408472 * Area total) ® e «0,01824308751 * Padr3o construtiva®) * a5y
+3,265907823 * Transagio) * e| +0,06522740845 * Conservagio) ® e +0,0616B402181 * Dormitorios?|

. Funcao estimativa (mediana):

Walor unitdrio = +2915,318739 * o -0,00457B408472 * Area total) * ef[ +0,01824308751 * Padrlo construtive®) ® 5|
#0, 26007823 * Transacha) * en +0,06922 740845 * Conservacdo) * eAl +0,06168402181 * Dormitdrios?]

. Fungdo estimativa (média):

Valor unitirio = +1931,919795 * 5 -0.00457RA08472 * Area total) * e*{ +0,01824308751 * Padrdo construtivo®) * ef{
+1, 26907823 * Transacao) * e[ +0,06922749845 * Conservacio) * e[ +0,06168402181 * Dormitdrios’|

9) Testes de Hipdteses:
Area total x -10,62 0,01
Fadrio construtive ¥t 1,95 6,11
Tranzacia x 4,14 0,03
Conservagdo s 212 431
Dorrmithrgs at 7,649 0,01
Valor unitarso Iniyl 13,33 001

10)  Correlagbes Parciais:
el e Al v
b b e LN ]
Fadrio constru 029 0,35
Transasko 0,04 0,57
Consefvacdo 0,11 0,30
Darmitorios 045 0,83
Valor unitaria -0d41 U,W

Consemvagio

0,63




SisDEA Home - Modelagem de Dados
Dormitdrios | 0,55 0,08
Valar unitério | 0,44 0,35

Conseracia

Darmilérios | n,03] 0,50
Valor unitério | a,27] 0,62

Darmitdrios 0,33 0,31
Valar unitdrio | 0,45 0,38

!‘_'FE—";T L
Bmblh o

Yalar unifdria
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SEDEA Hame - Modelapern de Dados

Hua Enberto Cajameiras, 745
Consofcio - Sin P

jh] Area | Estmadio |Minimolic) | Mamoic) | Minimo(F) | Mmool 1P|
|3 85,00 3976 3451 1638 100919 am3
2 93,75 343674 309405 381739 288485 409420
3 a 102 50 1_]’?3.5 296818 EH?_.EE IT_I"E..B 3.91-!1.55'
4 11125 315000 284673 348558 2650 14 174414
5 120,00 015,72 272953 133193 259943 3581, 36/
& 12875 288718 261645 318581 24329 342622
7 13750 276411 2507.35 104716 23153 3.378.36
8 14625 264829 240200 2% 223305 113740
8 15500 253,48 2.300,59 278959 213737 300302
10 16375 2448 2200 260082 2046,35 287488
u Tim@s0 0 232210 00 2i08% 0 255753 1958, 48 2752 64|
12 1E135 2732113 2017 43 244970 1LE7 83 263512
13 190,00 2128,36 152,87 2347.27 1.754,08 252492
14 188 75 208764 184557 224968 171552 241843
15 207,50 1.950,78 1.764.47 215675 1642,04 231757
16 216,25 1867 63 168648 206823 1570,53 272092
17 225,00 178802 161154 168383 1501.90 212854
18 23375 171180 15355 190333 1436,04 208052
1§ 4250 16383 147045 LE6S1 137288 1.956,35
2 75125 156498 140415 175316 131225 187594
o 26000 150210 1MO57  lesRee 13541 179 0a)




SuDEA Home - Modelagem de Dados
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SiEDES Home - Modelagers de Dados
Rusi Enherio Cajazetas,
Conadrein - Sia P

Projegio para Unitdris

Unitario

77 e : : :
100 120 140 160 1BC 200 220 240 260




Lis[EA Home - Modelagem de Dados

Rl Eribartia Caaeira, 240
o.50da:

Consdroio - SB%;_-

Il W i | Transl. | Allag xl X3 i ¥
Area total ¥ d 0 G& oM g 645 M
Farrio canstrutive 2 @ 0.29 B -0 063 055 oad
Transagao ® e | 0.0 0.0 1] 0os a3 027
Conservacso % ” a1l 063 0,05 o 033 0,45
Dormitings, u' 5 045 0% 003 033 - 04T
Valor uniténio Inty) y 04 oM 0.7 0,45 047 o




Ss0EA Home - BMadelagem de Dados

Corralapfhes pareials isnladaa

Correlactes isoladas p/Area total

ﬂ|E | | | Iu'lllhl'l.:lllﬁvll‘-lﬂl

[
b

‘ 0.288|

u | P

-0.1
0.2
-0,3
-4
=15

=G [-0,411}—




SEDEA Hodre - Modelagem de Dados
Rua Eriberio Cajazeiias,

Consorcio - Sao P

Correlagties parcials iacladas

Correlactes [soladas pPadrio construtivo

ki Ce34)

a,7 | 1 0,581
0,6 l +

0,41+— D,EEE'!'

0,37

1,435

RS
.1 =

-0,1 _
0,2 :

a7




LieDEA Home - Maodelagem de Dades
Aua Emherto Cajareinas,

Consorcio - 580 My,

Correlagdas parciais iszsaladas

Caorrelacies isoladas pTransacio
. 0,265
0,15 —
0.1 1—{zod] o052 0,026
0,08 (o] i i |
a-j—-— =E -
0,05
0 ee0,033] '
1 2 3 4 5 8




SﬁDEAHnme-hMMNthndthmm
Ruka Eratsnrta Capareiras,
Conddreis - 580

Correlagdes parcials isoladas

Correlagbes lsoladas p'Consarvagia
| 0,634

0,75
0,7
0,65
0.6 |-
Q.55
0,5
0,45/
0,4
0,35
0,3
0,25/
0,29
0,15
0,14
0,05

57




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Hua Erberts Cajarairas
Concorela - 55n

Correlagles parciais laoladas

Correlagdes isoladas p/Dormitdrias
0.65 DEE1




SisDEA Home - Modelagem o

& Dudre,

1]
Rua Eriberto Cajazmiras, 24 i‘
Consarcio - Sao Pakegas

Correiagdes parcials lsoladas

Correlacdes soladas pValor unitario

0.6
e[

—T :
-w—:—ﬂ g |{|.3|JEI
! 1

0,37
0,21
0,14

40,11
0,21
<034
0,47
0,5

0.4}

Bt

m




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Rua Enberto Cajazeiras; ¥ lard
Consorcio - 50 P

Dagos Observado Estimacio | Residuo Residuo Rela... | Residuc/DP Estimativa | Residuo/DP Regresséo
1 443,33 4813 1380 3,06% E -028
2 415541 421253 57,12 1,37% 013 -013
] 266667 2525 66 Wil 52 033 sl
a 364706 352300 134,06 3.40% 0: 032
5 282500 10923 2813 7,.41% -0.49 057
6 552695 5.040.76 489,19 B85 T o]
7 275000 307858 3855 119 077 -106]
o emmamn  ma s 2o v
q 260101 213137 463,64 18,06% 11 187
10 3153331 as9lE3  3SAS0 -1 084 091
H 461165 532451 TIZEE  -1548% -L67 -1,35
12 268817 2ag876 R4l 7.53% 047 073
13 4062,50 434723 28473 7.01% 0,67 _p
14 122228 335150 124,68 -4,02% 0,30 037
ECH U o L
16 3000,00 29736 2632 0,88 0,08 0,08
EC 3,200,00 3,451, 20 291,30 5,10 08 082
15 373 1597, 139,44 ™ 0.3 0,36
19 4.000,00 3893, 79 10621 2,66% 0 0.5
F: 4304 O -182% EEE 035
21 4.466,67 456311 -10246 3,20% 0.2 01
2 263452 264243 741 0,30% 0.0 003
2 5.636,36 506983 546,54 3,704 L2 0.96
FT 456667 asggll 39 3.00% 033 'Eﬁl
25 4716.58 3.988,05 T3 15.45% 170 158
% 35\ 181685 31689 A.05% 07 Al
E: 2.800,00 285,96 58,96 -2,11% 0,14 -0.20
2 517857 503340 138,17 2.6 0,33 026
G 4800,00 AZ77.08 SEW 10k Lt 1.08
™ 450,00 4.065,36 430,64 9.57% 101 0,34
3 170000 20E5,83 -380 83 -2, 93%, 0,91 -1.94
B 494118 §76442 a4 -1666% 182 145
i 3937.50 4347,23 40873 -I04L% 0% 033

2
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LisDEA Home - Modelagem de Dados

Gralflico de Adarenclia =z Curva dornal Heduzlda

0,45 | .

0.4
0,35
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025




SisDES Home - Maodelagem de Dacles

D | Observaco | Estimado | Residuo | Residu,. | BesiducyDP | Residuo/D@ _ | Variacko Ini | Variago Re .. | Variagdo Ex..

1 539630600 442707800 00301 -036% 032 0,28 115% 0,30% 177%)
2 833216600 434581900 -0.0136.. -0.16% 013 013 0.45% 0.06% 0,500
3 78E8SEGD0 7E3425800 0,05432.  0.6%% 033 051 a4 0.96% 48
4 B20167700 816706700 A0M6L.  04Z% 0.29 0,32 0.02% 0, 35% 0.0%
5 7046260 RULTTIS00 OO7IA_  -DN0% 049 067 305% L66% 3,22%
& 860793400 852531300 009262 LO7% L14 087 GO0T%  280%  64%
7 791935600 403221300 0118 -L43% a7 -1,06 365% 415% 358%
§ BGEI7IS00 S4DS11200 016566  191% 206 155 744% 8,95% 7.24%
] ITEﬁﬂﬁﬁﬁm TEEA5IR00 0, 15913 253% LI 1E&7 5109 1293% 4.03%
10 81699600 826863500 -10966. -1 18% 084 0,81 017% 305% 0,28%]
11 BA363100 858007500 -01437. -1 70% 167 135 174% B 74% 1.05%
(12 789861700 781833400 007TE2E.  099% 2 047 073 421% 7 00% 451%)|
14 BO7IBZI00 811728300 -0034,  -04%% T30 0,37 085% 051% 08|
15 807536000 BOTT22600 00018 -0,02% 001 -0.02 0ATY 0.00% 0.
16 400536300 799755700 0,00BBL.  O11% 006 0 008 1am% 0,03% 2.12%|
17 0790600 R 15800000 -00RT0.  -108% 68 82 093% 7 47% a7
1 8261300 B18B1LA00 003802, 046N 033 0,36 0,00% 047 -0.06%|
19 379405000 B26713800 002691  032% 05 025 0.19% 0.20% 015%
2 B3EMIBI00 BAISATADO -00374.  -045% 039 035 LDa%  o4e%  1U%
71 B4043SB00 BATOTROD -0.0Z36.  -0.27% 04 021 L.25% 0.17% 1.40%
22 84000 TETMSIN0 000N, 008 00 .., G0 4% 0,00% 5. 38%
23 5630900 ESIMTI000 010159,  LlEW 128 096 662% 3.39% 7,06%
2 ASINSON00 BAZIOTRO0 Q08342  0,98% 0,93 078 318% 2371% 3,30%
75 B4SE9MO00 829105700 0.16785.  196% 170 154 217% 9 10% L17%
2 RIGSIND A2MTIGN-O0RE. -106% M -0 iR 2asw 0o
27 703737500 795821500 0008, -0.76% 014 £ 127% oM 3,65%
28 BS55228500 mﬂm 0.3:5% .33 0,58 A15% 0 24% @ 1%
9 RATEITIO0 8361025000115  1L36% 122 108 2.96% 434% 221%
30 B41183300 331124100 010056,  120% 1.01 (1,54 1.36% 3,30% 1.10%
il ?ﬁiﬂm_ T EAARITOO0 -0 306, -7 TES =081 =154 2415% 13,90, 25, 5%,
32 BS053SH00 BESMBS00 0ISAL.  -L81% 15 145 3074 7,74% 1474
33 AZTEIOW0 BSTIZA00 -00SE. -1 0.9 0,93 011% 300% -0,31%
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ZDEA Home - Modelagem de Dados
Ru Eribarto Cajaz&r.as.. |rn
Consércio - 580 Pau h|u

Grdfico de Residuos padronfzados =z Valores estimados

Residucs Regressio
2.5
2 i
1.5 [} ]
: , i
8 i "y [
0 l—." ¥ ¥
K
-0.5 e—* 3
. Ly
=1 4 L]
1.5 : LI
-2 5 =

M2




SisDES Heme - Madelagem de Dados

Dados | Obsenvado | Estimada | Residuc | Residuo Rela. .| Residuo/OP Regressao Distinca de Cook
1 840 843 003 -036% 028 0,000
2 B33 8.35 001 -018% 013 0,0003
3 789 .83 00 06 051 B35
4 B0 817 0,03 0.42% 032 0,0009
[ 5 7.5 8.2 007 -0,90% 08 0,005
5 862 853 0,00 107% 087 00358
7 792 403 o1 a4 -L06 01187
E T 8.50 017 191% 155 02900
3 7.86 766 0.20 253% L& 0,204
10 87 an 01w 11 __-baL 0.0080)
1 8.4 858 014 -1,70% -1.35 0.0871
12 7,90 182 008 0.00% 073 0,0790
13 a1 838 007 -pa2% -0,64 0,0093
14 408 B 12 004 -0,49% 037 00013
5 408 ROE 000 00 002 © 5,0000)
16 gL B0 0ol g1l 008 0,0009
17 a8.07 ELE =009 =1,08% ={.B3 0, 1200
E 823 B1% 0 0,46% a3 0,0034
18 8.2 B27 003 0.32% 0.2 0,003
0 830 B3 004 045 a3 0,008
1 A4 843 007 -0.77% 021 0,001
= 788 768 8,00 -0 - -0,03 £, 0001
23 B4 853 0,10 1, 1% 0,56 60298
2 81 843 008 0.98% 07 t01s
3 8.4 a2 017 198% 158 0.0469
% 815 835 008 -106% nat 00363
27 ?.9_1 7,?5 -0.02 -0, 26% -0 20 00013
b 855 853 00 0,37% 0,26 00020
= 8,48 836 012 136% 1.08 0,069
Y 841 831 010 1.20% .94 0059
B 7.4 764 o -278% -1,84 03971
- H..ﬂ ﬁ 886 0,15 ~LEL% BEL 01125
B 28 838 ) A% 00199

12
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Grafico - Distancia due Cook
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LsDEA Hame - Modelagem de Dados

Fiuia Eiberts Cajarsims, 20

LConmsorcio - S0

Dados Coservado | Estimaco (Mesiduo | Residuo Riela.. | Resicuo/DP Estimativa | Residuo/DP Regresséo
"1 AABE 455513 -135,80 -3,06% 4.3 -0.28
T 471253 57,12 -137% 413 -013
] 2EELET 2 525,66 14101 S, 033 51
4 364706 152300 1406 340% 029 03z
5 28550 3B 2923 -7AI% 049 K

5 545 S0A76 4899 R85 LM 0a7
7 275000 I7RSE  -ARSS 1195 o 106

8 ST 4mETD 88208 1527% 2,06 155

- 260101 213137 469564 1E0E% 110 187
10 113 1m1E3 BB -l015% 084 -041
1 461LE5 5.324,51 -712,86 -1546% -167 -135
P 268817 248576 20241 753% 047 07
1 4.062,50 473 amn -7.01% 067 064
" 1222 13/ -1E 400 030 037
5 121438 100 0 AW 019% am -002]
16 100000 207368 ) 088% 006 0.08)
17 3.200,00 24810 2120 -6,10% -0,68 -0,82
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LsDEA Harme - Modelagem de Dadns
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Si50EA Harme - Maodelzgem de Dados 1o
Hua Enfberio Cajaraimas, 240 -
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SisCEA Home - Modelagem de Dados
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S4CEA Home - Modelagem de Dados

Grafice da elasticidade da fungis no ponto media
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SsDEL Home - Madelagem de Dados

Rua Eriberio Cajazes
Consdrcio -

Estimativa p/Padrio construtivo

Grafico da mlastigidade da fungéa no panto médico
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SisCEA Home - Maodelzgem de Dados
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SsDEA Home - Modelagem de
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Grafico da elasticidade da Egncgac nd ponto @édlo
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SiuCEA Home - Modelagemn de Dados

Rua Eriberio Cajazeins) 2 "
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INSTITUTO MACIONAL DO SEGURD SOCIAL

INSS-SENGPAI-21,150.33, EM 117102018

PROCESSO N" 3564.000330/2013-55

INTERESSADO: GEX SUL

ASSUNTO: Solicitagio de Elaboracio de Laudo de Avaliaghio do prédio da GEX SUL sito #
Hua Eriberto Barros Cajazeiras, 240- Jardim Consdrcio — Sio Paulo/SP.

[. Trata o presente do processo da alienagdo por leilio do imdvel supracitado.,

2. Fou solicitado an SENGPAl da SRl & elaboragio de Laudo de Avahacdo do
imaowvel.

3. O Laudo elaborado segue a5 Fls.

4. Encaminho a0 Chefe do SENGPAVSP 21.150.33.

Alenciosamente,

IFH '..-':..'J:hi- Lﬂ‘u <m

Nelson Castan Junu::r J
Analista’ Engenhcirg Civl
Mairicula n® 1.7E2. TR
CREASE n" Sid 1 4586100




